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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & ΑΞΙΟΙΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & ΑΝΤ/ΠΕΙΕΣ» 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Εταιρικών και Ενοποιηµένων Οικονοµικών Καταστάσεων 
Γνώµη 
Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & ΑΞΙΟΙΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & ΑΝΤ/ΠΕΙΕΣ» (η Εταιρεία), οι 
οποίες αποτελούνται από την εταιρική και ενοποιηµένη κατάσταση χρηµατοοικονοµικής θέσης της 31ης ∆εκεµβρίου 2020, τις 
εταιρικές και ενοποιηµένες καταστάσεις αποτελεσµάτων χρήσεως, συνολικών εισοδηµάτων, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και 
ταµειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και περίληψη σηµαντικών λογιστικών αρχών και 
µεθόδων και λοιπές επεξηγηµατικές πληροφορίες. 
Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της εταιρείας «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & 
ΑΞΙΟΙΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & ΑΝΤ/ΠΕΙΕΣ» και των θυγατρικών αυτής (ο Όµιλος) κατά την 31η 
∆εκεµβρίου 2020, τη χρηµατοοικονοµική τους επίδοση και τις ενοποιηµένες ταµειακές τους ροές για τη χρήση που έληξε την 
ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση. 
Βάση γνώµης 
∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου (∆ΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική 
Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής µας 
“Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθόλα τη διάρκεια 
του διορισµού µας, σύµφωνα µε τον Κώδικα ∆εοντολογίας για Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου ∆ιεθνών Προτύπων 
∆εοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 
σχετίζονται µε τον έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουµε εκπληρώσει τις δεοντολογικές µας 
υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της ισχύουσας νοµοθεσίας και του προαναφερόµενου Κώδικα ∆εοντολογίας. 
Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώµη µας. 
Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται µε τη Συνέχιση της ∆ραστηριότητας 
Εφιστούµε την προσοχή σας στη σηµείωση 2.1 των οικονοµικών καταστάσεων, όπου γίνεται αναφορά στην οικονοµική   
κατάσταση της Εταιρείας και ειδικότερα στο σηµαντικό ύψος των ληξιπρόθεσµων δανειακών υποχρεώσεων, στα αρνητικά 
αποτελέσµατα χρήσεως, και κυρίως στην υπ'αριθµ. 33/2020 απόφαση του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών µε την οποία 
έγινε δεκτή η αίτηση της Εταιρείας για την επικύρωση της Συµφωνίας Εξυγίανσης, την παραίτηση  από την αίτηση 
τριτανακοπής, και την εντός του 2021, σε συννενόηση µε τις πιστώτριες τράπεζες, έναρξη υλοποίησης των όρων της 
Συµφωνίας Εξυγίανσης. Οι παραπάνω συνθήκες, αν και σηµαντικά βελτιωµένες σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση, 
υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που µπορεί να εγείρει σηµαντική  αµφιβολία για την ικανότητα  της 
Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητα  της.  Η γνώµη µας δεν τροποποιείται σε σχέση µε το θέµα αυτό. 
Ευθύνες της διοίκησης επί των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των εταιρικών και 
ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
Κατά την κατάρτιση των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 
της ικανότητας της Εταιρείας και του Οµίλου να συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής βάσης της συνεχιζόµενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία και τον Όµιλο ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά τους ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προχωρήσει σ’ αυτές τις ενέργειες. 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων 
Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις, 
στο σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε 
έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι 
εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα 
εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 
θεωρούνται ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές 
αποφάσεις των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση αυτές τις εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις.  
Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, ασκούµε 
επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά τεκµήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να 
παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος µη εντοπισµού ουσιώδους σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι 
υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεµµένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών 
κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων 
εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας και του Οµίλου. 
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• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση.  

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής βάσης της συνεχιζόµενης 
δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε 
γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας και του 
Οµίλου να συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους. Εάν συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε 
υποχρεωµένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των εταιρικών και 
ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη 
γνώµη µας. Τα συµπεράσµατά µας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την ηµεροµηνία της έκθεσης 
ελεγκτή. Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσµα η Εταιρεία και ο Όµιλος να παύσουν 
να λειτουργούν ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων, συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι εταιρικές και ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

• Συλλέγουµε επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκµήρια αναφορικά µε την χρηµατοοικονοµική πληροφόρηση των 
οντοτήτων ή των επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων εντός του Οµίλου για την έκφραση γνώµης επί των εταιρικών και 
ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων. Είµαστε υπεύθυνοι για την καθοδήγηση, την επίβλεψη και την εκτέλεση του 
ελέγχου της Εταιρείας και των θυγατρικών της. Παραµένουµε αποκλειστικά υπεύθυνοι για την ελεγκτική µας γνώµη. 

Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα του ελέγχου, καθώς και 
σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων όποιων σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου µας. 
Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, 
κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (µέρος Β) του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 
α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα µε τις ισχύουσες νοµικές 

απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόµενο αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες εταιρικές και 
ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2020. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά το έλεγχό µας, για την εταιρεία «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & ΑΞΙΟΙΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & ΑΝΤ/ΠΕΙΕΣ» και το περιβάλλον της, δεν έχουµε 
εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 

 
 
 

Αθήνα, 11  Αυγούστου 2021  
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 
 
 
 
 

ΒΑΣΙΛΙΚΗ Ι. ∆ΑΛΕΖΙΟΥ 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 50481 

Συνεργαζόµενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 
µέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 
Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 
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Εταιρικές Οικονοµικές Καταστάσεις Χρήσης 2020 (Κατάσταση οικονοµικής θέσης, κατάσταση αποτελεσµάτων & 

συνολικών εσόδων, κατάσταση µεταβολής ιδίων κεφαλαίων και κατάσταση ταµειακών ροών) 

Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης 
Εταιρε ία  Κατάσταση ο ικονοµικής θέσης της 31ης ∆εκµβρίου 2020 

 Περ ίοδος 1 .1  –  31 .12 .2020  

(Ποσά εκφρασµένα σε ΕΥΡΩ) 
Σηµ. 

 

Ποσά 
κλειόµενης 

χρήσης 
31.12.2020 

Ποσά 
προηγούµ. 
χρήσεως 

31.12.2019 
 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ    

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

Ενσώµατα πάγια 5 48.891,56 60.436,42  

Άϋλα περιουσιακά στοιχεία 6 1.270,60 1.454,30  

Επενδύσεις σε ακίνητα 7 25.792.363,14 24.702.099,46  

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 8 1.910.179,70 1.745.100,65  

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 18 6.091.417,06 6.521.257,74 

Λοιπά µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 9 1.567,60 1.567,60  

Λοιπές µακροπρόθεσµες  απαιτήσεις 10 89.769,46 94.173,46  

  33.935.459,12 33.126.089,63 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

Αποθέµατα 13 0,00 0,00 

Εµπορικές απαιτήσεις  11 545.098,79 506.182,13  

Λοιπές Απαιτήσεις & Προκαταβολές 12 1.082.621,93 751.609,25 

∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 14 109.319,02 250.151,79  

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 15 553.765,31 121.720,36  

  2.290.805,05 1.629.663,53 

Σύνολο ενεργητικού  36.226.264,17 34.755.753,16 

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ    

Μετοχικό κεφάλαιο 16 18.712.092,40 18.712.092,40  

Αποθεµατικά  2.647.166,62 2.647.166,62  
Κέρδη (ζηµίες) εις νέον 
 

 (215.565.249,74) (214.159.951,58) 

Καθαρή Θέση µετόχων Εταιρείας  (194.205.990,72) (192.800.692,56) 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές  0,00 0,00  

Σύνολο ιδίων Κεφαλαίων  (194.205.990,72) (192.800.692,56) 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις    

Μακροπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις 17 0,00 0,00 

Προβλέψεις για παροχές στους εργαζόµενους   κατά την έξοδο από την 
υπηρεσία 19 

1.838,41 30.604,46 

Υποχρεώσεις από συµβάσεις µίσθωσης  17 0,00 0,00 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
 

20 347.633,30 346.583,30 

Λοιπές Προβέψεις 
 

21 
 

10.000,00 
 

10.000,00 
 

Σύνολο µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων  387.187,76  387.187,76  

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις    

Εµπορικές υποχρεώσεις 22 1.013.671,16 1.102.210,15  
Εγγυήσεις Υπέρ Αγκριπάν  
 

17 
 

139.902.898,72 139.902.898,72  

Βραχυπρόθεσµα ∆άνεια 17 13.170.325,60 12.010.442,15 

Βραχυπρόθεσµο µέρος µακροπρόθεσµων δανείων 17 19.405.650,00 19.405.650,00  

Βραχυπρόθεσµο µέρος υποχρεώσεων από συµβάσεις µίσθωσης  17 46.880.921,52 46.470.228,42 

Φόρος εισοδήµατος πληρωτέος 23 1.021.541,50 1.127.998,20 

Τόκοι πληρωτέοι 17 4.757.227,66 3.545.329,38 

Λοιπές υποχρεώσεις 24 3.920.547,02 3.604.500,94 

Σύνολο βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων  230.072.783,18 227.169.257,96 

Σύνολο υποχρεώσεων  230.432.254,89 227.556.445,72 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων & Υποχρεώσεων  36.226.264,17 34.755.753,16 
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Κατάσταση αποτελεσµάτων & συνολικών εσόδων 
(Ποσά εκφρασµένα σε ΕΥΡΩ) 

    
Ποσά Τρέχουσας 

χρήσεως 
Ποσά Συγκρίσιµης 

χρήσεως 

 
Σηµ.   

1.1.2020 -
31.12.2020 

1.1.2019 -   
31.12.2019 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες      

Πωλήσεις εµπορευµάτων & υπηρεσιών 25   0,00  3.000,00  

Κόστος πωλήσεων εµπορευµάτων & υπηρεσιών    0,00               (2.059,97) 

Μικτό κέρδος εµπορευµάτων & υπηρεσιών    0,00                    940,03  

Έσοδα εκµετάλλευσης ακινήτων 25   1.780.140,54 2.364.070,94 

Κόστος εκµετάλλευσης ακινήτων     (270.476,76) (515.547,98) 

Μικτό κέρδος από εκµετάλλευση ακινήτων    1.509.663,78 1.848.522,96 

Αποτελέσµατα από την επιµέτρηση στην εύλογη αξία των 
επενδυτικών ακινήτων 7 

  1.090.263,68 635.872,35 

Κέρδη/(ζηµίες) από πώληση επενδυτικών ακινήτων 7   0,00 0,00 

Άλλα έσοδα εκµεταλλεύσεως 28   49.822,33 11.672.674,76 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως 27   (42.267,23) (72.106,24) 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 27   (184.995,63) (302.779,85) 

Άλλα έξοδα εκµεταλλεύσεως  28   (437.723,42) (5.406.227,32) 

Λειτουργικά αποτελέσµατα    1.984.763,51 8.376.896,69 

Χρηµατοοικονοµικό κόστος (καθαρό) 29   (3.124.026,25) (2.274.111,93) 

Καταπτώσεις εγγυήσεων ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε. 17   0,00 239.226,96 

Αναλογία κερδών / ζηµιών από συγγενή εταιρεία 8   162.539,98 51.513,53 

Aποτέλεσµα προ φόρων    (976.722,76) 6.393.525,25 

Φόρος εισοδήµατος 30   (430.146,39) (5.983.065,31) 

Καθαρές ζηµίες (κέρδη) µετά από φόρους από συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες  

  (1.406.869,15) 410.459,94 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες      

Καθαρές ζηµίες (κέρδη)  µετά από φόρους από διακοπείσες 
δραστηριότητες  

  0,00 0,00 

Καθαρές ζηµίες (κέρδη) µετά από φόρους    (1.406.869,15) 410.459,94 

Κατανέµονται σε:       

Ιδιοκτήτες µητρικής       

Από συνεχιζόµενες δραστηριότητες    (1.406.869,15) 410.459,94 

Από διακοπείσες δραστηριότητες    0,00 0,00 

    (1.406.869,15) 410.459,94 

Βασικά κέρδη (ζηµίες) ανά µετοχή µετά από φόρους (σε €)      

Από συνεχιζόµενες δραστηριότητες    (0,39) 0,11 

Από διακοπείσες δραστηριότητες    0,00 0,00 

    (0,39) 0,11 
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Κατάσταση συνολικών εσόδων  

(Ποσά εκφρασµένα σε ΕΥΡΩ) 

 

 

Σηµ. 

  

Ποσά Τρέχουσας 
χρήσεως              

1.1.2020 -31.12.2020 

Ποσά Συγκρίσιµης 
χρήσεως                

1.1.2019 -31.12.2019 

Καθαρές ζηµίες (κέρδη) µετά από φόρους    (1.406.869,15) 410.459,94 

Λοιπά συνολικά έσοδα / ζηµίες      

Στοιχεία που δεν ανακατατάσσονται 
µεταγενέστερα στα αποτελέσµατα 

 
    

Αναλογία λοιπών συνολικών εσόδων από 
συγγενή εταιρεία µετά από φόρους 

 
                    2.539,07  7.628,86 

Επαναεπιµετρήσεις προγραµµάτων 
καθορισµένων παροχών 

 
                  (1.273,79) 2.104,55 

Φόρος εισοδήµατος στοιχείων λοιπών 
συνολικών εσόδων που δεν ανακατατάσσονται 

 
                       305,71  (505,10) 

Καθαρά λοιπά συνολικά κέρδη / ζηµίες  που δεν 
ανακατατάσσονται στα αποτελέσµατα σε 
µεταγενέστερες περιόδους  

 
                  1.570,99  9.228,31 

Λοιπά συνολικά κέρδη/ζηµίες, µετά από φόρους 
 

                  1.570,99  9.228,31 

Συγκεντρωτικές συνολικές ζηµίες (κέρδη) 
χρήσης, µετά από φόρους  

 
          (1.405.298,16) 419.688,25 

Κατανέµονται σε:       

Ιδιοκτήτες µητρικής            (1.405.298,16) 419.688,25 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές    0,00 0,00 
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Κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων 
(Ποσά εκφρασµένα σε ΕΥΡΩ) 

 ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 
Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Τακτικό 
αποθεµατικό 

Αφορολόγητα 
αποθεµατικά 

ειδικών 
διατάξεων 

Λοιπά 
αποθεµατικά 

Αποτελέσµατα  
εις νέον 

Μη 
ελέγχουσες 
συµµετοχές 

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων 

Υπόλοιπο την 01.01.2019  18.712.085,94  343.903,35 6.426.014,55 577.241,24 (219.279.632,35) 0,00 (193.220.387,27) 

Αποτελέσµατα χρήσης 2019 0,00 0,00 0,00 0,00 410.459,940 0,00 410.459,94 

Λοιπά συνολικά αποτελέσµατα χρήσης, µετά από φόρους 0,00 0,00 0,00 0,00 9.228,31 0,00 9.228,31 
Συγκεντρωτικά συνολικά αποτελέσµατα χρήσης, µετά από 
φόρους  0,00 0,00 0,00 0,00 419.688,25 0,00 419.688,25 

Μεταφορά αφορολόγητου αποθεµατικού 0,00 0,00 (4.699.992,52) 0,00 4.699.992,52 0,00 0,00 

Aύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 6,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,46 

Υπόλοιπο την 31.12.2019 18.712.092,40 343.903,35 1.726.022,03 577.241,24 (214.159.951,58) 0,00 (192.800.692,56) 
        

Υπόλοιπο την 01.01.2020  18.712.092,40 343.903,35 1.726.022,03 577.241,24 (214.159.951,58) 0,00 (192.800.692,56) 

Αποτελέσµατα χρήσης 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 (1.406.869,15) 0,00 (1.406.869,15) 

Λοιπά συνολικά αποτελέσµατα χρήσης, µετά από φόρους 0,00 0,00 0,00 0,00 1.570,99 0,00 1.570,99 

Συγκεντρωτικά συνολικά αποτελέσµατα χρήσης, µετά από 
φόρους  0,00 0,00 0,00 0,00 (1.405.298,16) 0,00 (1.405.298,16) 

Μεταφορά αφορολόγητου αποθεµατικού 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Aύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,46 

Υπόλοιπο την 31.12.2020 18.712.092,40 343.903,35 1.726.022,03 577.241,24 (215.565.249,74) 0,00 (194.205.990,72) 
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Κατάστασης ταµειακών ροών 

Κατάσταση ταµιακών ροών της 31ης ∆εκεµβρίου 2020 
(Ποσά εκφρασµένα σε ΕΥΡΩ) 

 ΕΤΑΙΡΙΑ 

   

Τρέχουσα 
χρήση 

1.1-31.12.2020 

Συγκρίσιµη 
χρήση 

1.1-31.12.2019 

Λειτουργικές δραστηριότητες   (976.722,76) 6.393.525,25 

Πλέον/ Μείον προσαρµογές για:     

Αποσβέσεις   11.728,56 13.299,22 

Προβλέψεις   155.732,84 341.084,97 

Ζηµίες – Κέρδη αποτίµησης συγγενούς εταιρείας   (162.539,98) (51.513,53) 

Ζηµίες – Κέρδη από την επιµέτρηση στην εύλογη 
αξία των επενδυτικών ακινήτων   

(1.090.263,68) (635.872,35) 

Κατταπτώσεις εγγυήσεων ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E.   0,00 (239.226,96) 

Λοιπά µη ταµειακά έσοδα/έξοδα   0,00 (6.771.795,92) 

Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµίες) επενδυτικής δραστηριότητας   140.832,77 (179.165,95) 

Tόκοι και συναφή χρηµατ/µικά αποτελέσµατα   2.983.193,48 2.453.277,88 

Πλέον/Μείον προσαρµογές για µεταβολές λογ/σµών κεφαλαίου κίνησης ή 
που σχετίζονται µε τις λειτουργικές δραστηριότητες   

  

Μείωση / (αύξηση) αποθεµάτων   0,00 0,00 

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων   (528.292,79) (326.310,79) 

(Μείωση) /αύξηση υποχρεώσεων (πλην Τραπεζών)   78.557,09 134.282,68 

Μείον:     

Πληρωµές για αποζηµίωση προσωπικού   (23.005,23) (5.356,36) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα   (200.725,00) (460.073,50) 

Καταβεβληµένοι φόροι   (106.456,70) 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α)   282.038,60 666.154,64 

Επενδυτικές δραστηριότητες     

Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, κοινοπραξιών και λοιπών επενδύσεων   0,00 0,00 

Αγορά ενσώµατων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων   0,00 (1.438,53) 

Προσθήκες επενδυτικών ακινήτων   0,00  0,00  

Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άυλων παγίων   0,00 0,00 

Εισπράξεις από πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων   0,00 0,00 

∆άνεια από / προς συνδεδεµένα µέρη   150.000,00 (10.000,00) 

Τόκοι εισπραχθέντες   6,35 8,17 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β)   150.006,35 (11.430,36) 

Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις από αύξηση µετοχικού κεφαλαίου   0,00 6,46 

Εισπράξεις από εκδοθέντα/ αναληφθέντα δάνεια   0,00 0,00 

Εξοφλήσεις εγγυήσεων ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E.   0,00 (338.383,09) 

Εξοφλήσεις δανείων   0,00 (282.081,00) 

Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από µισθώσεις (χρεολύσια)   0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (γ)   0,00 (620.457,63) 

Καθαρή αύξηση/ (µείωση) στα ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα χρήσεως  
(α) + (β) + (γ)   

432.044,95 34.266,65 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης χρήσεως   121.720,36 87.453,71 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης χρήσεως   553.765,31 121.720,36 
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ – ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΩΝ ΚΑΙ ΕΤΑΙΡΙΚΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31ης 

∆εκεµβρίου 2020 

 
1. Γενικές πληροφορίες – δραστηριότητες της εταιρείας 
Η εταιρεία ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. δραστηριοποιείται κυρίως στον χώρο της ανάπτυξης και αξιοποίησης ακινήτων. Κατά την 
τελευταία δεκαετία έχει αναπτύξει κτίρια καταστηµάτων και γραφείων, εµπορικά κέντρα, χώρους ψυχαγωγίας και 
αποθηκευτικούς χώρους. 
Η διοικητική οµάδα συνεργάζεται µε καταξιωµένες µελετητικές και τεχνικές εταιρείες, αναπτύσσοντας οικονοµικά και ποιοτικά 
έργα, έγκαιρα, δίνοντας συγχρόνως σηµασία στον άνθρωπο και το περιβάλλον. 
  
Η ιστοσελίδα (website) της Εταιρείας είναι: http://dromeas-real-estate.weebly.com 
 
Η ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. συµµετέχει  µε ποσοστό 34,50% στην εταιρεία Multipart Α.Ε.. Η Multipart A.E. είναι µια από τις 
κορυφαίες εταιρείες εισαγωγής, εµπορίας, και διανοµής ανταλλακτικών οχηµάτων  στην Ελληνική αγορά. Έχει στη διάθεσή της 
αποθηκευτικές εγκαταστάσεις έκτασης 14.000 τ.µ. και 7 υποκαταστήµατα σε όλη την Ελλάδα. ∆ραστηριοποιείται στους κάτωθι 
τοµείς ανταλλακτικών : 
• Μηχανικά ανταλλακτικά After Market αποκλειστικά από κατασκευαστές Α’ εξοπλισµού που τροφοδοτούν την 

αυτοκινητοβιοµηχανία. 
• Ανταλλακτικά Φανοποιείας  για όλα τα αυτοκίνητα. 
Η ιστοσελίδα (website) της Εταιρείας είναι: http://www.multipart.gr 
 
Επίσης συµµετέχει µε ποσοστό 2,59% στην εταιρεία ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E. 
 
Στα πλαίσια της Εταιρικής Κοινωνικής Ευθύνης η ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. διατηρεί πρόγραµµα ενεργειών κοινωνικής 
συνεισφοράς. Στο πλαίσιο αυτό είναι ενεργός υποστηρικτής φιλανθρωπικών ιδρυµάτων και σωµατείων, όπως τα Παιδικά 
Χωριά SOS, ενώ έχει παραχωρησεί επίσης οίκηµα ιδιοκτησίας της Εταιρείας στην Προσκοπική Κίνηση Λέσβου και λειτουργεί ως 
Προσκοπικό Εκπαιδευτικό και Περιβαλλοντικό Κέντρο. 
 
Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις εγκρίθηκαν, οµόφωνα, από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας στις 4/8/2021.  
 
2. Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που ακολουθούνται από την Εταιρεία κατά την κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων 
 
2.1. Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 
Οι συνηµµένες ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας καλύπτουν την περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2020 έως 31 
∆εκεµβρίου 2020. Οι ετήσιες αυτές οικονοµικές καταστάσεις είναι σύµφωνες µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής 
Πληροφόρησης (∆.Π.Χ.Π.), τα οποία έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο των ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (I.A.S.B.), καθώς και 
των διερµηνειών τους, οι οποίες έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή Ερµηνείας Προτύπων (I.F.R.I.C.) του I.A.S.B. και τα οποία 
έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
∆εν υπάρχουν Πρότυπα που να έχουν εφαρµοστεί πριν την ηµεροµηνία έναρξης εφαρµογής τους. 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση το ιστορικό κόστος, µε εξαίρεση τα επενδυτικά ακίνητα και τα διαθέσιµα 
για πώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία, που έχουν αποτιµηθεί στην εύλογη αξία τους, την αρχή της συνέχισης της 
δραστηριότητάς (going concern) και την αρχή αυτοτέλειας των χρήσεων. 
Η κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων απαιτεί την χρήση αναλυτικών λογιστικών εκτιµήσεων και κρίσεων για την 
εφαρµογή των λογιστικών αρχών. Τα θέµατα για τα οποία έχουν γίνει εκτιµήσεις και παραδοχές αναφέρονται κατωτέρω. 
Συνέχιση της δραστηριότητας 
Οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της 31 ∆εκεµβρίου 2020 παρουσιάζουν την χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας µε 
βάση την αρχή της συνέχισης της  δραστηριότητας. 
Υπενθυµίζεται ότι µε την υπ'αρ. 33/2020 απόφαση του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τµήµα Εκουσίας ∆ικαιοδοσίας), 
έγινε δεκτή η από 28.6.2019 (ΓΑΚ 57465/2019 και ΕΑΚ 535/2019) αίτηση της Εταιρείας για την επικύρωση της Συµφωνίας 
Εξυγίανσης (αρ.106β ΠτΚ). Με την απόφαση αυτή επικυρώθηκε η συµφωνία εξυγίανσης που συνήφθη µεταξύ της άνω 
Εταιρείας και της εκ του νόµου προβλεπόµενης πλειοψηφίας των πιστωτών της. 
Κατά της αποφάσεως αυτής η ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ ∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ", άσκησε την από 27.2.2020 Τριτανακοπή ενώπιον του Πολυµελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών (ΓΑΚ 19422/2020 και ΕΑΚ 101/2020. Σηµειωτέον ότι η εταιρεία αυτή άσκησε την εν λόγω τριτανακοπή ενεργούσα µε την 
ιδιότητά της ως µη δικαιούχος και µη υπόχρεος διάδοχος, διαχειρίστρια και πληρεξούσια των απαιτήσεων των οποίων 
δικαιούχος τυγχάνει η αλλοδαπή εταιρεία µε την επωνυµία "PIRAEUS SNF DESIGNATED ACTIVITY COMPANY" (µε έδρα στο 
∆ουβλίνο Ιρλανδίας), η οποία κατέστη ειδική διάδοχός της ανώνυµης τραπεζικής εταιρείας µε την επωνυµία "ΤΡΑΠΕΖΑ 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΑΕ", δυνάµει µεταβίβασης σε αυτήν από την τελευταία απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις στο πλαίσιο 
τιτλοποίησης απαιτήσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.3156/2003. 
Η συζήτηση της ως άνω τριτανακοπής ορίστηκε αρχικά για τις 29.4.2020, ηµεροµηνία κατά την οποία δεν συζητήθηκε, καθώς 
τα δικαστήρια ήταν κλειστά λόγω COVID-19 και ορίστηκε οίκοθεν από το αρµόδιο ∆ικαστήριο για τις 3.9.2020 οπότε και, 
συναινέσει των διαδίκων, αναβλήθηκε για τις 25.11.2020. 
Τελικώς, η Εταιρεία ήρθε σε συνεννόηση µε την διάδικο "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ 
∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ"  προκειµένου να βρεθεί κοινά αποδεκτή λύση. Η διάδικος κατόπιν συζητήσεων, παραιτήθηκε από το 
δικόγραφο τριτανακοπής. Η ως άνω παραίτηση επιδόθηκε στην Εταιρεία στις 12 Ιανουαρίου 2021, ενώ οι επιδόσεις σε όλα τα 
κατά νόµον προβλεπόµενα πρόσωπα (διάδικοι, πιστωτές, κ.λπ.) ολοκληρώθηκαν στις 13 Ιανουαρίου 2021. Η ηµεροµηνία 
αυτή θεωρείται βάσει του νόµου και η καταληκτική ηµεροµηνία τελεσιδικίας της υπόθεσης. 
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Ακολούθως, η Εταιρεία προχώρησε στις αρχές Φεβρουαρίου 2021 στην εµπρόθεσµη υλοποίηση των όρων του άρθρου 10 
της Συµφωνίας Εξυγίανσης και πιο συγκεκριµένα στη σύγκληση Γενικών Συνελεύσεων στην Εταιρεία και τη θυγατρική της 
Multipart AE, και Αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου και των 2 εταιρειών κατά 2 εκ. ευρώ, χωρίς δικαίωµα συµµετοχής των 
περισσοτέρων από τους παλαιούς µετόχους και σύµφωνα µε τα ειδικώς οριζόµενα στη συµφωνία εξυγίανσης. 
Με τον τρόπο αυτό, η αξία των παλαιών µετοχών της Εταιρείας σχεδόν µηδενίστηκε, ενώ παράλληλα η Εταιρεία αύξησε τη 
συµµετοχή της στη θυγατρική Multipart AE από 34,5% σε 70,5%. 
Έως το τέλος του 2021 αναµένεται να έχει ολοκληρωθεί η συµβασιοποίηση των οφειλών της Εταιρείας µε τις πιστώτριες 
τράπεζες (είναι σε εξέλιξη), στα νέα, µειωµένα βάσει της Συµφωνίας, επίπεδα, στα οποία θα µπορούν να εξυπηρετηθούν χωρίς 
προβλήµατα. 
Σηµαντικές επιπτώσεις, επίσης υπήρξαν στο 2020, λόγω της πανδηµίας COVID-19, µιας και ο κλάδος της αξιοποίησης και 
εκµετάλλευσης ακινήτων, όπου δραστηριοποιείται η Εταιρεία, δέχθηκε σηµαντικό πλήγµα, τόσο στο σκέλος της απόδοσης 
(έσοδα από ενοίκια), αλλά και της εισπραξιµότητας (λόγω έλλειψης ρευστότητας). 
Για την Εταιρεία µας, η µείωση των εσόδων από ενοίκια εντός του 2020 (είτε από υποχρεωτική εφαρµογή του Νόµου, είτε 
κατόπιν οικειοθελούς συµφωνίας µε τους µισθωτές µας) είναι σηµαντική της τάξεως του 11% επί των εσόδων, και κυµαίνεται 
περί τις 200 χιλ. ευρώ, ενώ η µείωση ρευστότητας από µείωση της εισπραξιµότητας των ενοικίων και υστέρηση των 
αντίστοιχων εισπράξεων αναµένεται σε επιπλέον 50-100 χιλ. ευρώ.  
Οι εξελίξεις αυτές επηρέασαν αρνητικά σε ανάλογο βαθµό τα αποτελέσµατα του 2020 και αναµένεται να επηρεάσουν επίσης 
και το 2021. Εκτιµούµε ότι η µείωση των εσόδων από ενοίκια εντός του 2021 θα είναι σηµαντική της τάξεως του 17% επί των 
εσόδων, και θα κυµαίνεται περί τις 300-350 χιλ. Ευρώ, ενώ η µείωση ρευστότητας από µείωση της εισπραξιµότητας των 
ενοικίων και υστέρηση των αντίστοιχων εισπράξεων αναµένεται σε επιπλέον 50-100 χιλ. Ευρώ. 
Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας εκτιµά ότι οι επιπτώσεις αυτές θα είναι τελικώς διαχειρίσιµες. 
Με βάση τα πιο πάνω οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιµαστεί µε βάση την αρχή της συνέχισης της 
δραστηριότητας. 
Οι λογιστικές αρχές και µέθοδοι που ακολούθησε η Εταιρεία, για τη σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων της 31.12.2020, 
είναι οι ίδιες µε εκείνες που περιγράφονται στις δηµοσιευµένες ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της 31.12.2019, αφού ληφθούν 
υπόψη και τα προβλεπόµενα από τις τροποποιήσεις των προτύπων, τα νέα πρότυπα και οι νέες ∆ιερµηνείες που εκδόθηκαν 
από το Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB), υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση και η εφαρµογή τους είναι 
υποχρεωτική από 1.1.2020. 
 
2.2 Νέα πρότυπα, διερµηνείες και τροποποίηση υφισταµένων προτύπων  
 
Α. Νέα και αναθεωρηµένα πρότυπα και διερµηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονοµική χρήση, που υιοθετήθηκαν 
από την Εταιρεία κατά την 1η Ιανουαρίου 2020. 
 
Οι κάτωθι τροποποιήσεις και ερµηνείες που εφαρµόστηκαν για πρώτη φορά κατά το 2020 δεν είχαν σηµαντικές επιπτώσεις 
στις οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας. 
∆ΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Ορισµός συνένωσης επιχειρήσεων» : Ο νέος ορισµός εστιάζει στην έννοια της απόδοσης µιας 
επιχείρησης µε τη µορφή παροχής αγαθών και υπηρεσιών στους πελάτες σε αντίθεση µε τον προηγούµενο ορισµό ο οποίος 
εστίαζε στις αποδόσεις µε τη µορφή µερισµάτων, χαµηλότερου κόστους ή άλλου οικονοµικού οφέλους σε επενδυτές και λοιπά 
µέρη. Επιπλέον αποσαφηνίζει ότι, για να θεωρηθεί επιχείρηση, ένα ολοκληρωµένο σύνολο δραστηριοτήτων και περιουσιακών 
στοιχείων πρέπει να περιλαµβάνει τουλάχιστον µια εισροή και µια ουσιαστική διαδικασία που από κοινού συνεισφέρουν 
σηµαντικά στην ικανότητά του να δηµιουργεί εκροή. Τέλος, εισάγει την δυνατότητα προαιρετικής εξέτασης µε την οποία 
απλουστεύεται η εκτίµηση του κατά πόσον ένα αποκτηθέν σύνολο δραστηριοτήτων και περιουσιακών στοιχείων δεν αποτελεί 
επιχείρηση. 
Εννοιολογικό πλαίσιο ∆ιεθνών Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς: Το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το αναθεωρηµένο εννοιολογικό 
πλαίσιο για τη χρηµατοοικονοµική πληροφόρηση στις 29 Μαρτίου 2018. Το εννοιολογικό πλαίσιο καθορίζει ένα 
ολοκληρωµένο σύνολο εννοιών για τη χρηµατοοικονοµική πληροφόρηση. Οι έννοιες αυτές συµβάλλουν στον καθορισµό 
προτύπων, την καθοδήγηση των συντακτών για την ανάπτυξη συνεπών λογιστικών πολιτικών και την υποστήριξη στην 
προσπάθεια τους να κατανοήσουν και να ερµηνεύσουν τα πρότυπα. Το Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε 
επίσης ένα συνοδευτικό έγγραφο, «Τροποποιήσεις στις παραποµπές του εννοιολογικού πλαισίου», το οποίο καθορίζει τις 
τροποποιήσεις των προτύπων που επηρεάζονται προκειµένου να επικαιροποιηθούν οι αναφορές στο αναθεωρηµένο 
εννοιολογικό πλαίσιο. Στόχος του εγγράφου είναι η υποστήριξη της µετάβασης στο αναθεωρηµένο εννοιολογικό πλαίσιο 
∆ΠΧΑ για τις εταιρείες που υιοθετούν το εννοιολογικό πλαίσιο για να αναπτύξουν λογιστικές πολιτικές όταν κανένα πρότυπο 
∆ΠΧΑ δεν κάνει αναφορά. 
∆ΛΠ 1 και ∆ΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) «Ορισµός του ουσιώδους»: Οι τροποποιήσεις αποσαφηνίζουν τον ορισµό του ουσιώδους 
και πώς πρέπει να χρησιµοποιείται, συµπληρώνοντας τον ορισµό µε οδηγίες οι οποίες παρέχονταν έως τώρα σε άλλα σηµεία 
των ∆ΠΧΑ. Επιπλέον, έχουν βελτιωθεί οι διευκρινίσεις που συνοδεύουν τον ορισµό. Τέλος, οι τροποποιήσεις διασφαλίζουν ότι ο 
ορισµός του ουσιώδους εφαρµόζεται µε συνέπεια σε όλα τα ∆ΠΧΑ. 
∆ΠΧΑ 9, ∆ΛΠ 39 και ∆ΠΧΑ 7 (Τροποποιήσεις) «Αναµόρφωση επιτοκίων αναφοράς»: Οι τροποποιήσεις αλλάζουν ορισµένες 
απαιτήσεις σχετικά µε τη λογιστική αντιστάθµιση κινδύνου ώστε να παρέχει διευκόλυνση σχετικά µε τις πιθανές επιπτώσεις της 
αβεβαιότητας που θα προκαλέσει η αλλαγή των επιτοκίων αναφοράς. Επιπλέον, οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες 
να παρέχουν πρόσθετες πληροφορίες στους επενδυτές σχετικά µε τις σχέσεις αντιστάθµισής τους, οι οποίες επηρεάζονται 
άµεσα από αυτές τις αβεβαιότητες. 
∆ΠΧΑ 16 Μισθώσεις (Τροποποίηση) «Παραχωρήσεις µισθωµάτων που σχετίζονται µε την επιδηµία του κορωναϊού» : Το 
Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων ανταποκρινόµενο στις επιπτώσεις της πανδηµίας COVID-19 εξέδωσε την 28η Μαΐου 
2020 τροποποίηση στο ∆ΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» ώστε να δώσει τη δυνατότητα στους µισθωτές να µην λογιστικοποιούν τις 
µειώσεις ενοικίου ως τροποποίηση µίσθωσης εάν είναι άµεση συνέπεια του COVID-19 και πληρούν συγκεκριµένες συνθήκες. 
Η τροποποίηση δεν επηρεάζει τους εκµισθωτές. 
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Η τροποποίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιουνίου 2020. Πρόωρη 
εφαρµογή επιτρέπεται, συµπεριλαµβανοµένων των ενδιάµεσων ή ετήσιων χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων που δεν είχαν 
εγκριθεί προς δηµοσίευση την 28η Μαΐου 2020. 
 
B. Πρότυπα και ∆ιερµηνείες υποχρεωτικά για µεταγενέστερες περιόδους  
 
Συγκεκριµένα νέα λογιστικά πρότυπα, τροποποιήσεις και διερµηνείες έχουν τεθεί σε ισχύ για µεταγενέστερες περιόδους και δεν 
έχουν εφαρµοστεί κατά την κατάρτιση αυτών των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. Η Εταιρεία ερευνά την επίδραση των 
νέων προτύπων και τροποποιήσεων στις χρηµατοοικονοµικές της καταστάσεις.  
∆ΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια συµβόλαια» και Τροποποιήσεις στο ∆ΠΧΑ 17 (εφαρµόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2023): Το ∆ΠΧΑ 17 εκδόθηκε τον Μάιο του 2017 και, µαζί µε τις τροποποιήσεις στο ∆ΠΧΑ 
17 που εκδόθηκαν τον Ιούνιο του 2020, αντικαθιστά το ∆ΠΧΑ 4. Το ∆ΠΧΑ 17 καθιερώνει τις αρχές για την αναγνώριση, 
επιµέτρηση και παρουσίαση των ασφαλιστήριων συµβολαίων που βρίσκονται στο πεδίο εφαρµογής του προτύπου καθώς 
και τις σχετικές γνωστοποιήσεις. Σκοπός του προτύπου είναι να διασφαλίσει ότι µία οντότητα παρέχει σχετικές πληροφορίες οι 
οποίες να παρουσιάζουν την εύλογη εικόνα σχετικά µε αυτά τα συµβόλαια. Το νέο πρότυπο επιλύει τα προβλήµατα 
συγκρισιµότητας που είχε δηµιουργήσει το ∆ΠΧΑ 4 καθώς απαιτεί όλα τα ασφαλιστήρια συµβόλαια να λογιστικοποιούνται µε 
τρόπο συνεπή. Οι ασφαλιστικές υποχρεώσεις θα επιµετρώνται σε τρέχουσες αξίες και όχι σε ιστορικό κόστος. Το πρότυπο δεν 
έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.E.. 
∆ΠΧΑ 4 (Τροποποίηση) «Παράταση της προσωρινής απαλλαγής από την εφαρµογή του ∆ΠΧΑ 9» (εφαρµόζεται στις ετήσιες 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2021): Η τροποποίηση αλλάζει την καθορισµένη ηµεροµηνία 
λήξης για την προσωρινή εξαίρεση στο ∆ΠΧΑ 4 «Ασφαλιστήρια συµβόλαια» από την εφαρµογή του ∆ΠΧΑ 9 
«Χρηµατοοικονοµικά µέσα», έτσι ώστε οι οντότητες να υποχρεούνται να εφαρµόζουν το ∆ΠΧΑ 9 για ετήσιες περιόδους που 
ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2023. 
∆ΠΧΑ 9, ∆ΛΠ 39, ∆ΠΧΑ 7, ∆ΠΧΑ 4 και ∆ΠΧΑ 16 (Τροποποιήσεις) «Αναµόρφωση επιτοκίων αναφοράς – Φάση 2» 
(εφαρµόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2021): Οι τροποποιήσεις 
συµπληρώνουν αυτές που εκδόθηκαν το 2019 και επικεντρώνονται στις επιπτώσεις στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις 
όταν µια εταιρεία αντικαθιστά το παλιό επιτόκιο αναφοράς µε ένα εναλλακτικό επιτόκιο αναφοράς ως αποτέλεσµα της 
αναµόρφωσης. Πιο συγκεκριµένα, οι τροποποιήσεις σχετίζονται µε το πώς µια εταιρεία θα λογιστικοποιήσει τις αλλαγές στις 
συµβατικές ταµειακές ροές των χρηµατοοικονοµικών µέσων, πώς θα λογιστικοποιήσει τις αλλαγές στις σχέσεις αντιστάθµισής 
της και τις πληροφορίες που πρέπει να γνωστοποιήσει. 
∆ΛΠ 16 (Τροποποίηση) «Ενσώµατα πάγια - Έσοδα πριν από την προβλεπόµενη χρήση» (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2022): Η τροποποίηση απαγορεύει στην οντότητα να αφαιρεί από το 
κόστος ενσώµατου παγίου τυχόν έσοδα που λαµβάνονται από την πώληση ειδών που παράγονται ενώ η οντότητα 
προετοιµάζει το πάγιο για την προοριζόµενη χρήση του. Απαιτεί επίσης από τις οντότητες να γνωστοποιούν χωριστά τα ποσά 
των εσόδων και των δαπανών που σχετίζονται µε τέτοια παραγόµενα είδη που δεν αποτελούν αποτέλεσµα της συνήθης 
δραστηριότητας της οντότητας. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.Ε.. 
∆ΛΠ 37 (Τροποποίηση) «Επαχθείς συµβάσεις - Κόστος εκπλήρωσης µιας σύµβασης» (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2022): Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι «το κόστος εκπλήρωσης µιας 
σύµβασης» περιλαµβάνει το άµεσα συσχετιζόµενο κόστος της εκπλήρωσης αυτής της σύµβασης και την κατανοµή άλλων 
δαπανών που σχετίζονται άµεσα µε την εκτέλεσή της. Η τροποποίηση διευκρινίζει επίσης ότι, προτού αναγνωριστεί χωριστή 
πρόβλεψη για επαχθή σύµβαση, µια οντότητα αναγνωρίζει τυχόν ζηµιά αποµείωσης στα περιουσιακά στοιχεία που 
χρησιµοποιήθηκαν για την εκπλήρωση της σύµβασης, και όχι σε περιουσιακά στοιχεία που ήταν αφοσιωµένα µόνο στη 
συγκεκριµένη σύµβαση. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.Ε.. 
∆ΠΧΑ 3 (Τροποποίηση) «Αναφορά στο Εννοιολογικό Πλαίσιο» (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν 
την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2022): Η τροποποίηση επικαιροποίησε το πρότυπο ώστε να αναφέρεται στο Εννοιολογικό Πλαίσιο 
για τη Χρηµατοοικονοµική Αναφορά που εκδόθηκε το 2018, όταν πρέπει να προσδιοριστεί τι συνιστά περιουσιακό στοιχείο ή 
υποχρέωση σε µία συνένωση επιχειρήσεων. Επιπλέον, προστέθηκε µια εξαίρεση για ορισµένους τύπους υποχρεώσεων και 
ενδεχόµενων υποχρεώσεων που αποκτήθηκαν σε µια συνένωση επιχειρήσεων. Τέλος, διευκρινίζεται ότι ο αποκτών δεν πρέπει 
να αναγνωρίζει ενδεχόµενα περιουσιακά στοιχεία, όπως ορίζονται στο ∆ΛΠ 37, κατά την ηµεροµηνία 
απόκτησης. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.Ε.. 
∆ΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Ταξινόµηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσµες ή µακροπρόθεσµες» (εφαρµόζεται στις ετήσιες 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2023): Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις 
ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες ή µακροπρόθεσµες βάσει των δικαιωµάτων που είναι σε ισχύ στη λήξη της περιόδου 
αναφοράς. Η ταξινόµηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της οντότητας ή από γεγονότα µετά την ηµεροµηνία 
αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σηµασία του όρου «διακανονισµός» µιας υποχρέωσης του ∆ΛΠ 1. Η 
τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.Ε.. 
Ετήσιες βελτιώσεις σε ∆ΠΧΑ 2018-2020 (εφαρµόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 
Ιανουαρίου 2022): Οι τροποποιήσεις που παρατίθενται παρακάτω περιλαµβάνουν αλλαγές σε συγκεκριµένα ∆ΠΧΑ. Οι 
τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόµη από την Ε.Ε.. 
∆ΠΧΑ 9 «Χρηµατοοικονοµικά µέσα»: Η τροποποίηση εξετάζει ποια έξοδα πρέπει να περιληφθούν στην αξιολόγηση του 10% 
για την αποαναγνώριση των χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων. Τα σχετικά κόστη ή αµοιβές θα µπορούσαν να 
καταβληθούν είτε σε τρίτους είτε στον δανειστή. Σύµφωνα µε την τροποποίηση, το κόστος ή οι αµοιβές που καταβάλλονται σε 
τρίτους δεν θα συµπεριλαµβάνονται στην αξιολόγηση του 10%. 
∆ΠΧΑ 16 «Μισθώσεις»: Η τροποποίηση αφαίρεσε το παράδειγµα για πληρωµές από τον εκµισθωτή σχετικά µε τις βελτιώσεις 
µισθωµάτων στο επεξηγηµατικό παράδειγµα 13 του προτύπου, προκειµένου να εξαλειφθεί οποιαδήποτε πιθανή σύγχυση 
σχετικά µε τον χειρισµό των κινήτρων µίσθωσης. 
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2.3 Βάση Ενοποίησης  
 
∆οµή του Οµίλου  
Στην προπροηγούµενη χρήση (2018) ολοκληρώθηκε η συγχώνευση µε απορρόφηση των θυγατρικών εταιρειών  
«∆ΡΟΜΕΑΣ Α.Ε.», «ΘΕΣΕΙΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ Α.Ε.» και  «ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ Α.Ε.» από την µητρική εταιρεία «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
Α.Ε.». 
Ως εκ τούτου οι Οικονοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας, είναι πλέον η συνέχεια των ενοποιηµένων Οικονοµικών καταστάσεων 
πριν την απορρόφηση και οι µοναδικές κατά τη λήξη τόσο της παρούσας όσο και της προηγούµενης χρήσης, στις οποίες 
περιλαµβάνεται πλέον µόνο η συγγενής εταιρεία «MULTIPART A.E.» η οποία ενσωµατώνεται µε την µέθοδο της Καθαρής Θέσης. 
Θυγατρικές επιχειρήσεις 
Θυγατρικές είναι όλες οι εταιρείες στις οποίες η Εταιρεία ασκεί έλεγχο. Ο έλεγχος υφίσταται όταν η µητρική εταιρεία µέσω 
άµεσης ή έµµεσης κατοχής διατηρεί την πλειοψηφία των δικαιωµάτων ψήφου ή έχει τη δύναµη άσκησης ελέγχου στο 
Συµβούλιο των θυγατρικών και κατά συνέπεια έχει την εξουσία να καθορίζει τις χρηµατοοικονοµικές και λειτουργικές 
αποφάσεις µιας οικονοµικής µονάδας µε σκοπό την απόκτηση οφέλους από τις δραστηριότητες της. Οι θυγατρικές 
ενοποιούνται από την ηµεροµηνία που ο ουσιαστικός έλεγχος µεταφέρεται στον Όµιλο και παύουν να ενοποιούνται από την 
ηµέρα κατά την οποία ο έλεγχος παύει να υφίσταται. Τα αποτελέσµατα των εξαγοραζόµενων ή πωλούµενων θυγατρικών 
εντός της χρήσεως, περιλαµβάνονται στην ενοποιηµένη κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσεως από ή έως την ηµεροµηνία 
εξαγοράς ή πώλησης, αντίστοιχα. 
Η χρησιµοποιούµενη λογιστική µέθοδος για την ενοποίηση είναι η µέθοδος αγοράς. Το κόστος απόκτησης µιας θυγατρικής 
είναι η εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων που δόθηκαν, των συµµετοχικών τίτλων που εκδόθηκαν και των 
υποχρεώσεων που αναλήφθηκαν κατά την ηµεροµηνία της ανταλλαγής. Τα εξατοµικευµένα περιουσιακά στοιχεία, 
υποχρεώσεις και ενδεχόµενες υποχρεώσεις που συνιστούν µία επιχειρηµατική ενοποίηση αποτιµώνται κατά την απόκτηση στις 
εύλογες αξίες τους ανεξαρτήτως του ποσοστού συµµετοχής. Το πέραν της εύλογης αξίας των επί µέρους στοιχείων που 
αποκτήθηκαν, κόστος, καταχωρείται ως υπεραξία. Αν το συνολικό κόστος της απόκτησης είναι µικρότερο από την εύλογη 
αξία των επί µέρους στοιχείων που αποκτήθηκαν, η διαφορά καταχωρείται άµεσα στ’ αποτελέσµατα. Τα δικαιώµατα της 
µειοψηφίας καταχωρούνται κατά την αναλογία τους επί της ως άνω προσδιορισθείσας εύλογης αξίας. Οι συµµετοχές σε 
θυγατρικές επιχειρήσεις στις ιδιαίτερες οικονοµικές καταστάσεις της µητρικής, αποτιµώνται στο κόστος κτήσης µείον τυχόν 
σωρευµένες ζηµίες αποµείωσης. Όλες οι διεταιρικές συναλλαγές και τα διεταιρικά υπόλοιπα απαλλοίφονται στις ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις. Τα απραγµατοποίητα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ των εταιρειών του οµίλου διαγράφονται. Οι 
απραγµατοποίητες ζηµιές, διαγράφονται εφόσον δεν υπάρχει ένδειξη αποµείωσης, του µεταβιβασθέντος περιουσιακού 
στοιχείου.  
Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 
Συγγενής είναι η οικονοµική µονάδα στην οποία ο όµιλος έχει την δυνατότητα να ασκεί ουσιώδη επιρροή, αλλά όχι έλεγχο ή 
από κοινού έλεγχο. Η ουσιώδης επιρροή ασκείται µέσω της συµµετοχής στις χρηµατοοικονοµικές και λειτουργικές αποφάσεις 
της οικονοµικής µονάδας. 
Τα αποτελέσµατα και τα περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού και παθητικού µιας συγγενούς, ενσωµατώνονται στις οικονοµικές 
καταστάσεις µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. Με βάση αυτή τη µέθοδο, η συµµετοχή στην συγγενή καταχωρείται στο 
κόστος κτήσεως πλέον των µεταβολών στο ποσοστό του Οµίλου στην καθαρή τους θέση µετά την αρχική ηµεροµηνία 
κτήσεως, µείον τυχόν προβλέψεις για αποµείωση αξίας. Η ενοποιηµένη κατάσταση αποτελεσµάτων απεικονίζει την αναλογία 
του Οµίλου στα αποτελέσµατα της συγγενούς. Ζηµίες συγγενών επιχειρήσεων επιπλέον των δικαιωµάτων του οµίλου σε αυτές, 
δεν καταχωρούνται, µε εξαίρεση την περίπτωση που έχουν αναληφθεί περαιτέρω δεσµεύσεις για λογαριασµό της συγγενούς. 
Το κόστος της απόκτησης µιας συγγενούς, κατά το ποσό που υπερβαίνει την εύλογη αξία της αναλογίας του αποκτώµενου 
καθαρού ενεργητικού (ενεργητικό – παθητικό – ενδεχόµενες υποχρεώσεις), καταχωρείται ως υπεραξία στη χρήση στην οποία 
έγινε η απόκτηση. 
Στην περίπτωση που το κόστος απόκτησης είναι µικρότερο της ανωτέρω εύλογης αξίας αυτή η διαφορά καταχωρείται στα 
αποτελέσµατα της χρήσης εντός της οποίας έγινε η απόκτηση. 
Απραγµατοποίητα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ του οµίλου και των συγγενών διαγράφονται κατά το ποσοστό συµµετοχής 
του οµίλου στις συγγενείς. Απραγµατοποίητες ζηµιές διαγράφονται, µε την προϋπόθεση ότι δεν υπάρχει ένδειξη αποµειώσεως 
του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. 
Οι συµµετοχές σε συγγενείς επιχειρήσεις στις ιδιαίτερες οικονοµικές καταστάσεις της µητρικής, αποτιµώνται στο κόστος κτήσης 
µείον τυχόν σωρευµένες ζηµιές αποµείωσης. 
 
2.4 Επενδύσεις σε ακίνητα 
Ακίνητα τα οποία κατέχονται για µακροχρόνιες εκµισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και για τα δύο, & τα οποία δεν 
χρησιµοποιούνται από την Εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα. 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητη γη και κτίρια, καθώς και κτίρια που κατέχονται µε καθεστώς χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης. 
Η γη η οποία κατέχεται µε λειτουργική µίσθωση κατηγοριοποιείται και λογίζεται ως επένδυση σε ακίνητο, όταν ισχύουν όλες οι 
απαραίτητες προϋποθέσεις για να χαρακτηρισθεί ένα ακίνητο ως τέτοιο. 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένου του σχετικού άµεσου κόστους που 
αποδίδεται στην απόκτηση. 
Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα επιµετρούνται στην εύλογη αξία τους. Η εύλογη αξία βασίζεται σε τιµές 
αγοράς αναµορφωµένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φυσική κατάσταση, την τοποθεσία ή την 
κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Αν η πληροφόρηση αυτή δεν είναι διαθέσιµη, η Εταιρεία εφαρµόζει εναλλακτικές µεθόδους 
αποτίµησης όπως πρόσφατες τιµές σε αγορές µε παρόµοια χαρακτηριστικά ή προεξόφληση ταµειακών ροών. Οι 
αποτιµήσεις αυτές διεξάγονται ετησίως από ανεξάρτητους εκτιµητές και βασίζονται στα Πρότυπα Αποτίµησης του RICS. (RICS 
Valuation Standards Sixth edition). 
Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων εκµισθώσεων, έσοδα 
από παραχωρήσεις χρήσεως και παραδοχές σχετικά µε το έσοδο από µελλοντικές εκµισθώσεις, βάσει των τρεχουσών 
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συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. Η εύλογη αξία αντικατοπτρίζει επίσης, σε παρόµοια βάση, οποιαδήποτε ταµειακή εκροή 
που αναµένεται σχετική µε το ακίνητο. Ορισµένες από τις εκροές αυτές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση,  
συµπεριλαµβανοµένων των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικών µισθώσεων. Άλλες, συµπεριλαµβανοµένων ενδεχοµένων ενοικίων 
πληρωτέων, δεν αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις. Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του 
ακινήτου, µόνο όταν είναι πιθανόν ότι η Εταιρεία θα έχει µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από το συγκεκριµένο ακίνητο και όταν το 
κόστος του µπορεί να µετρηθεί αξιόπιστα. Όλα τα άλλα έξοδα επιδιορθώσεων και συντήρησης καταχωρούνται στην 
Κατάσταση Αποτελεσµάτων την χρήση που πραγµατοποιούνται. 
Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στο τέλος κάθε χρήσης. 
Αν η χρήση κάποιου ακινήτου το οποίο έχει ταξινοµηθεί στις Επενδύσεις σε Ακίνητα µεταβληθεί σε ιδιόχρηση, τότε το ακίνητο 
ταξινοµείται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία και η εύλογη αξία του κατά την ηµεροµηνία της επαναταξινόµησης 
θεωρείται το τεκµαρτό κόστος του ακινήτου για λογιστικούς σκοπούς. Ακίνητα τα οποία κατασκευάζονται ή αξιοποιούνται για 
µελλοντική χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, ταξινοµούνται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία µέχρι το εκάστοτε 
ακίνητο ολοκληρωθεί ή αρχίσει να χρησιµοποιείται. Κατά την ηµεροµηνία αυτή το ακίνητο επαναταξινοµείται στις επενδύσεις σε 
ακίνητα και οποιαδήποτε διαφορά µεταξύ της εύλογης αξίας του ακινήτου και της προηγούµενης λογιστικής του αξίας 
αναγνωρίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. Αν η χρήση ενός ενσωµάτου πάγιου περιουσιακού στοιχείου µεταβληθεί και 
το ακίνητο χαρακτηριστεί ως επενδυτικό ακίνητο, οποιαδήποτε διαφορά που προκύπτει µεταξύ της λογιστικής και της εύλογης 
αξίας κατά την ηµεροµηνία της µεταφοράς του, αναγνωρίζεται στα ίδια κεφάλαια ως επανεκτίµηση της αξίας των ενσωµάτων 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων. Στην περίπτωση που ένα κέρδος από αποτίµηση σε εύλογη αξία αντιστρέφει προγενέστερες 
ζηµίες αποµείωσης, τότε το κέρδος αυτό αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα της χρήσης.   
 
2.5 Ενσώµατα πάγια  
Τα ενσώµατα πάγια και ειδικότερα τα κτίρια, τα µεταφορικά µέσα, τα έπιπλα και ο λοιπός εξοπλισµός αποτιµώνται στην αξία 
κτήσεως µείον τις αποσβέσεις και τυχόν ζηµίες αποµείωσής τους. Τα οικόπεδα δεν αποσβένονται. Η αξία κτήσεως 
περιλαµβάνει όλες τις άµεσα επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση των στοιχείων αυτών. Μεταγενέστερες δαπάνες 
καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωµάτων παγίων µόνον αν πιθανολογείται ότι µελλοντικά οικονοµικά 
οφέλη θα εισρεύσουν στις εταιρείες του Οµίλου και το κόστος τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Οι γενόµενες επισκευές 
και οι συντηρήσεις καταχωρούνται στα αποτελέσµατα. 
Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων υπολογίζονται, µε την σταθερή µέθοδο, µε βάση την ωφέλιµη ζωή τους που έχει ως 
εξής: 

                                
 

  
Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσωµάτων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση σε κάθε ηµεροµηνία 
καταρτίσεως οικονοµικών καταστάσεων. 
 
Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωµάτων παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, οι διαφορές (αποµείωση) 
καταχωρούνται ως έξοδα στα αποτελέσµατα. 
 
Κατά την πώληση των ενσωµάτων παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της λογιστικής τους αξίας 
καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στα αποτελέσµατα.  
 
2.6 Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
Λογισµικό 
Το λογισµικό αποτιµάται στην αξία κτήσεως µείον τις αποσβέσεις και τυχόν ζηµίες αποµείωσής του. Οι αποσβέσεις 
διενεργούνται µε την σταθερή µέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής των στοιχείων αυτών η οποία είναι από 3 έτη έως 
20 έτη.  
 
2.7 Αποµείωση αξίας πάγιων περιουσιακών στοιχείων. 
Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απεριόριστη ωφέλιµη ζωή και δεν αποσβένονται υπόκειται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας 
τους σε κάθε ηµεροµηνία κατάρτισης οικονοµικών καταστάσεων. Τα αποσβενόµενα περιουσιακά στοιχεία υπόκεινται και αυτά 
σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. Η ανακτήσιµη αξία 
είναι η µεγαλύτερη αξία µεταξύ εύλογης αξίας µειωµένης µε το απαιτούµενο για την πώληση κόστος και αξίας χρήσεως. Για 
την εκτίµηση των ζηµιών αποµείωσης τα περιουσιακά στοιχεία εντάσσονται στις µικρότερες δυνατές µονάδες δηµιουργίας 
ταµειακών ροών. Οι ζηµιές αποµείωσης καταχωρούνται ως έξοδα στ’ αποτελέσµατα όταν προκύπτουν.      
 
2.8 Αποθέµατα 
Τα από αγορά προερχόµενα αποθέµατα (εµπορεύµατα) αποτιµώνται στην χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους και καθαρής 
ρευστοποιήσιµης αξίας. Το κόστος των αποθεµάτων αυτών, προσδιορίζεται µε τη µέθοδο του µέσου µηνιαίου σταθµισµένου 
κόστους και του εξατοκικευµένου κόστους, ανάλογα την περίπτωση.  
 
2.9 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα 
Χρηµατοοικονοµικό µέσο είναι κάθε σύµβαση που δηµιουργεί ταυτόχρονα ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο για 
µια οικονοµική οντότητα και µια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση ή ένα συµµετοχικό τίτλο για µια άλλη οικονοµική οντότητα. 
 
 
 

- Κτίρια 35 έτη 
- Βελτιώσεις µισθωµένων ακινήτων 12 έως 20 έτη 
- Μεταφορικά µέσα 3  έως 4 έτη 
- Έπιπλα και Λοιπός  εξοπλισµός 3 έως 20 έτη 
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Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 
 
Αρχική αναγνώριση και µεταγενέστερη επιµέτρηση  
Από την 1η Ιανουαρίου 2018, τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία κατατάσσονται, κατά την αρχική αναγνώριση, ως 
µεταγενέστερα επιµετρούµενα στο αποσβεσµένο κόστος, στην εύλογη αξία µέσω των λοιπών συνολικών εισοδηµάτων ή στην 
εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων. Η κατάταξη των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων κατά την αρχική 
αναγνώριση βασίζεται στις συµβατικές ταµειακές ροές των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και στο 
επιχειρηµατικό µοντέλο εντός του οποίου διακατέχεται το χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο. 
Με εξαίρεση τις απαιτήσεις από πελάτες, η Εταιρεία αρχικά αποτιµά ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο στην εύλογη 
αξία του συν το κόστος συναλλαγής, στην περίπτωση ενός χρηµατοοικονοµικού περιουσιακού στοιχείου που δεν αποτιµάται 
στην εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων. Οι απαιτήσεις από πελάτες αρχικά αποτιµώνται στην αξία συναλλαγής όπως 
ορίζεται από το ∆ΠΧΑ 15. 
 
Για να ταξινοµηθεί και να αποτιµηθεί ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο στο αποσβεσµένο κόστος ή στην εύλογη 
αξία µέσω των λοιπών συνολικών εισοδηµάτων, πρέπει να δηµιουργούνται ταµειακές ροές που αποτελούν «αποκλειστικά 
πληρωµές κεφαλαίου και τόκων» επί του ανεξόφλητου υπολοίπου κεφαλαίου. Η αξιολόγηση αυτή είναι γνωστή ως SPPI 
(“solely payments of principal and interest”) κριτήριο και γίνεται σε επίπεδο µεµονωµένου χρηµατοοικονοµικού µέσου. 
 
Μετά την αρχική αναγνώριση, τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία κατατάσσονται σε τρεις κατηγορίες: 
- στο αποσβεσµένο κόστος 
- στην εύλογη αξία µέσω των λοιπών συνολικών εισοδηµάτων 
- στην εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων 
 
Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία ταξινοµούνται ως αποτιµώµενα στην εύλογη αξία µέσω των 
αποτελεσµάτων αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία µε τα κέρδη ή ζηµιές από την αποτίµηση αυτών να αναγνωρίζονται 
στην κατάσταση αποτελεσµάτων.  
 
Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία που καταχωρούνται στο αποσβεσµένο κόστος, αποτιµώνται µεταγενέστερα 
βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου (EIR) και υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους. Τα κέρδη και οι ζηµιές 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα όταν το περιουσιακό στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται, τροποποιείται ή αποµειώνεται. 
Για επενδύσεις οι οποίες διαπραγµατεύονται σε ενεργό αγορά, η εύλογη αξία υπολογίζεται µε βάση τις τιµές προσφοράς της 
αγοράς. Για επενδύσεις για τις οποίες δεν υπάρχει ενεργός αγορά, η εύλογη αξία προσδιορίζεται µέσω τεχνικών αποτίµησης, 
εκτός εάν το εύρος των ορθολογικών εκτιµήσεων της εύλογης αξίας είναι σηµαντικά µεγάλο και οι πιθανότητες των διάφορων 
εκτιµήσεων δεν µπορούν εύλογα να αξιολογηθούν, οπότε δεν επιτρέπεται η αποτίµηση αυτών των επενδύσεων στην εύλογη 
αξία. H αγορά ή πώληση χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που απαιτούν την παράδοση των περιουσιακών στοιχείων µέσα σε 
ένα χρονικό πλαίσιο που προβλέπεται από κανονισµό ή παραδοχή της αγοράς, αναγνωρίζεται κατά την ηµεροµηνία 
διακανονισµού (δηλαδή την ηµεροµηνία που το περιουσιακό στοιχείο µεταφέρεται ή παραδίδεται στην Εταιρεία). 
 
Αποµείωση χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 
Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ηµεροµηνία κατάρτισης χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων τα δεδοµένα αναφορικά µε το κατά 
πόσον η αξία ενός χρηµατοοικονοµικού περιουσιακού στοιχείου ή µίας οµάδας χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 
έχει αποµειωθεί ως ακολούθως: 
 
Η Εταιρεία αναγνωρίζει πρόβλεψη ζηµιάς έναντι αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών για όλα τα χρηµατοοικονοµικά 
περιουσιακά στοιχεία που δεν αποτιµούνται στην εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων. Οι αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές 
βασίζονται στη διαφορά ανάµεσα σε όλες τις συµβατικές ταµειακές ροές που είναι απαιτητές σύµφωνα µε τη σύµβαση και 
όλες τις ταµειακές ροές που η Εταιρεία προσδοκά να εισπράξει, προεξοφληµένες µε βάση το κατά προσέγγιση αρχικό 
πραγµατικό επιτόκιο. 
 
Οι αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές αναγνωρίζονται σε δύο στάδια. Εάν ο πιστωτικός κίνδυνος ενός χρηµατοοικονοµικού 
µέσου δεν έχει αυξηθεί σηµαντικά από την αρχική αναγνώριση, η οικονοµική οντότητα επιµετρά την πρόβλεψη ζηµιάς για το εν 
λόγω χρηµατοοικονοµικό µέσο σε ποσό ίσο µε τις αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές των επόµενων 12 µηνών. Εάν ο πιστωτικός 
κίνδυνος του χρηµατοοικονοµικού µέσου έχει αυξηθεί σηµαντικά από την αρχική αναγνώριση, η οικονοµική οντότητα επιµετρά 
την πρόβλεψη ζηµιάς για ένα χρηµατοοικονοµικό µέσο σε ποσό ίσο µε τις αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές καθ' όλη τη 
διάρκεια ζωής, ανεξάρτητα από το πότε προέκυψε η αθέτηση. 
 
Για τις απαιτήσεις από πελάτες και τα συµβατικά περιουσιακά στοιχεία, η Εταιρεία εφαρµόζει την απλοποιηµένη προσέγγιση 
για τον υπολογισµό των αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών. Εποµένως, σε κάθε ηµεροµηνία αναφοράς, η Εταιρεία επιµετρά 
την πρόβλεψη ζηµιάς για ένα χρηµατοοικονοµικό µέσο σε ποσό ίσο µε τις αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές καθ' όλη τη 
διάρκεια ζωής χωρίς να παρακολουθεί τις µεταβολές στον πιστωτικό κίνδυνο. 
 
Αποαναγνώριση χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 
Ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο (ή ένα µέρος ενός χρηµατοοικονοµικού περιουσιακού στοιχείου ή µέρος µίας 
οµάδας παρόµοιων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων) αποαναγνωρίζεται όταν: 
• τα δικαιώµατα για την εισροή ταµειακών πόρων έχουν εκπνεύσει, 

• η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωµα στην εισροή ταµειακών ροών από το συγκεκριµένο περιουσιακό στοιχείο αλλά έχει 

αναλάβει ταυτόχρονα την υποχρέωση να τα καταβάλλει σε τρίτους πλήρως χωρίς σηµαντική καθυστέρηση, υπό τη µορφή 

µίας σύµβασης µεταβίβασης, ή 
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• η Εταιρεία έχει µεταβιβάσει το δικαίωµα εισροής ταµειακών ροών από το συγκεκριµένο περιουσιακό στοιχείο ενώ 

παράλληλα, είτε (α) έχει µεταβιβάσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη από αυτό, είτε (β) δεν έχει µεταβιβάσει 

ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη, αλλά έχει µεταβιβάσει τον έλεγχο του συγκεκριµένου στοιχείου. 

Όταν η Εταιρεία µεταβιβάζει τα δικαιώµατα εισροής ταµειακών ροών από ένα περιουσιακό στοιχείο ή συνάπτει σύµβαση 
µεταβίβασης, αξιολογεί την έκταση κατά την οποία διατηρεί τους κινδύνους και τα οφέλη της κυριότητας του περιουσιακού 
στοιχείου. Όταν η Εταιρεία ούτε µεταβιβάζει ούτε διατηρεί ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα οφέλη του µεταβιβασθέντος 
περιουσιακού στοιχείου και διατηρεί τον έλεγχο του συγκεκριµένου στοιχείου, τότε το στοιχείο αναγνωρίζεται στο βαθµό της 
συνεχιζόµενης συµµετοχής της Εταιρείας στο περιουσιακό στοιχείο αυτό. Στην περίπτωση αυτή, η Εταιρεία αναγνωρίζει 
παράλληλα και µια συνδεδεµένη υποχρέωση. Το µεταβιβασθέν περιουσιακό στοιχείο και η συνδεδεµένη υποχρέωση 
επιµετρούνται σε βάση που αντανακλά τα δικαιώµατα και τις δεσµεύσεις που έχει διατηρήσει η Εταιρεία. 
 
Η συνεχιζόµενη συµµετοχή που λαµβάνει τη µορφή της εγγύησης του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου αναγνωρίζεται 
στην χαµηλότερη αξία µεταξύ της λογιστικής αξίας του περιουσιακού στοιχείου και του µέγιστου ποσού του ληφθέντος 
ανταλλάγµατος που η Εταιρεία θα µπορούσε να υποχρεωθεί να επιστρέψει. 
 
Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις 
 
Αρχική αναγνώριση και µεταγενέστερη επιµέτρηση των χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων 
Όλες οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αρχικά αποτιµώνται στην εύλογη αξία τους µείον το κόστος συναλλαγών, στην 
περίπτωση των δανείων και των πληρωτέων υποχρεώσεων. 
 
Αποαναγνώριση χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων 
Μια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν η δέσµευση που απορρέει από την υποχρέωση, ακυρώνεται ή εκπνέει. 
Όταν µία υφιστάµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση αντικαθίσταται από µία άλλη από τον ίδιο δανειστή αλλά µε ουσιαστικά 
διαφορετικούς όρους, ή οι όροι µίας υφιστάµενης υποχρέωσης τροποποιούνται σηµαντικά, αυτή η ανταλλαγή ή 
τροποποίηση αντιµετωπίζεται ως αποαναγνώριση της αρχικής υποχρέωσης και αναγνώριση µίας νέας υποχρέωσης. Η 
διαφορά στις αντίστοιχες λογιστικές αξίες αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
Συµψηφισµός χρηµατοοικονοµικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων 
 
Οι χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται και το καθαρό ποσό απεικονίζεται στην κατάσταση 
χρηµατοοικονοµικής θέσης µόνο όταν η Εταιρεία έχει νοµικά το δικαίωµα αυτό και προτίθεται να τα συµψηφίσει σε καθαρή 
βάση µεταξύ τους ή να απαιτήσει το περιουσιακό στοιχείο και να διακανονίσει την υποχρέωση ταυτόχρονα. Το νόµιµο 
δικαίωµα δεν πρέπει να εξαρτάται από µελλοντικά γεγονότα και πρέπει να µπορεί να εκτελεσθεί κατά τη συνήθη πορεία των 
εργασιών και σε περίπτωση αθέτησης, αφερεγγυότητας ή πτώχευσης της Εταιρείας ή του αντισυµβαλλοµένου. 
 
2.10 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν τα µετρητά, τις καταθέσεις όψεως και τις βραχυπρόθεσµες 
µέχρι 3 µήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποιησιµότητας και χαµηλού ρίσκου. 
 
2.11 Μετοχικό κεφάλαιο  
Οι κοινές µετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άµεσα κόστη για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται στη διαφορά υπέρ το 
άρτιο. Η αξία κτήσεως των ιδίων µετοχών, µειωµένη  µε το φόρο εισοδήµατος (εάν συντρέχει περίπτωση), εµφανίζεται 
αφαιρετικώς των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας, µέχρι οι ίδιες µετοχές πωληθούν ή ακυρωθούν. Κάθε κέρδος ή ζηµιά από 
πώληση ιδίων µετοχών, καθαρό από άµεσα για την συναλλαγή λοιπά κόστη και φόρο εισοδήµατος, αν συντρέχει περίπτωση, 
εµφανίζεται στα ίδια κεφάλαια. 
 
2.12 Κέρδη ανά µετοχή  
Τα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται διαιρώντας το καθαρό κέρδος της χρήσεως που αναλογεί στους κοινούς µετόχους µε το 
µέσο σταθµισµένο αριθµό των κοινών µετοχών σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια της χρήσεως, Τα προσαρµοσµένα κέρδη ανά 
µετοχή (diluted earnings per share) υπολογίζονται αναπροσαρµόζοντας τον σταθµισµένο µέσο αριθµό των σε κυκλοφορία 
κοινών µετοχών µε τις επιδράσεις όλων των δυνητικών τίτλων των µετατρέψιµων σε κοινές µετοχές. 
 
2.13 ∆ιανοµή µερισµάτων  
Η διανοµή µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονοµικές καταστάσεις όταν η 
διανοµή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των µετόχων.  
 
2.14 ∆ανειακές υποχρεώσεις  
Όλες οι δανειακές υποχρεώσεις καταχωρούνται αρχικά σε αξία που αντιστοιχεί στην εύλογη αξία των κεφαλαίων που 
λαµβάνονται, αφού αφαιρεθούν πραγµατοποιηθέντα έξοδα που σχετίζονται µε το δάνειο. Μετά την αρχική καταχώρηση, οι 
δανειακές υποχρεώσεις αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος χρησιµοποιώντας τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. Το 
αναπόσβεστο κόστος υπολογίζεται αφού ληφθούν υπόψη δαπάνες έκδοσης και η διαφορά µεταξύ του αρχικού ποσού και 
του ποσού που θα πληρωθεί µέχρι τη λήξη. 
Κέρδη και ζηµιές καταχωρούνται στα αποτελέσµατα όταν οι υποχρεώσεις διαγράφονται ή αποµειώνονται, καθώς και µέσω 
της διαδικασίας απόσβεσης. 
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2.15 Παροχές σε εργαζόµενους  
Σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν2112/20 ο Όµιλος καταβάλλει αποζηµιώσεις στους αποχωρούντες ή απολυόµενους 
υπαλλήλους του, το δε ύψος των σχετικών αποζηµιώσεων εξαρτάται από τα έτη προϋπηρεσίας, το ύψος των αποδοχών και 
τον τρόπο αποµάκρυνσης (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Στην περίπτωση αποχώρησης λόγω συνταξιοδότησης, το ύψος της 
αποζηµίωσης που θα πρέπει να καταβληθεί είναι ίσο µε το 40% του σχετικού ποσού που θα καταβάλλονταν σε περίπτωση 
απόλυσης.   
Τα προγράµµατα για παροχές στους εργαζοµένους όσον αφορά την αποζηµίωση κατά την έξοδο από την υπηρεσία 
εµπίπτουν στα προγράµµατα καθορισµένων παροχών, σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 19 – «Παροχές Εργαζοµένων». 
Η υποχρέωση που αναγνωρίζεται στον Ισολογισµό, σε σχέση µε τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών 
συνταξιοδότησης, είναι η τρέχουσα αξία της καθορισµένης υποχρέωσης παροχών κατά την ηµεροµηνία Ισολογισµού µείον 
την εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων του προγράµµατος. Η υποχρέωση καθορισµένων παροχών υπολογίζεται 
ετησίως από ανεξάρτητους αναλογιστές βάσει της Μεθόδου της Προβεβληµένης Πιστωτικής Μονάδος (projected unit credit 
method). Η τρέχουσα αξία των υποχρεώσεων καθορισµένων παροχών προσδιορίζεται µέσω της προεξόφλησης  των 
προσδοκώµενων µελλοντικών ταµειακών εκροών. Το µέσο σταθµικό επιτόκιο προεξόφλησης προσδιορίζεται ως ακολούθως : 
Για χρηµατοροές έως και τα 10 έτη χρησιµοποιήθηκαν τα Corporate Iboxx AA µε µέση ωρίµανση να αγγίζει έως και τα 10 έτη, 
όπως αυτά δηµοσιεύονται από την βάση δεδοµένων της Thomson Reuters (Datastream). Εν συνεχεία για λόγους ληκτότητας 
για τις ροές άνω των 20 ετών και µε δεδοµένο την έλλειψη άλλων οµολόγων, χρησιµοποιήθηκαν οι αποδόσεις των οµολόγων 
της ευρωπαϊκής κεντρικής τράπεζας.  
Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζηµιές που προέρχονται από αναπροσαρµογές και µεταβολές σε αναλογιστικές υποθέσεις 
αναγνωρίζονται στο σύνολό τους στην κατάσταση λοιπών συνολικών εισοδηµάτων και µέσω αυτών στο υπόλοιπο 
αποτελεσµάτων εις νέον. 
 
2.16 Προβλέψεις και ενδεχόµενες υποχρεώσεις, ενδεχόµενες απαιτήσεις 
Η Εταιρεία σχηµατίζει προβλέψεις όταν : 
α) υπάρχει παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του παρελθόντος 
β) είναι πιθανή εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη για το διακανονισµό της υποχρέωσης 
γ) το ποσό της σχετικής δέσµευσης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία.  
Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας  επανεξετάζει την ανάγκη σχηµατισµού προβλέψεων στο τέλος κάθε χρήσης και τις αναπροσαρµόζει 
έτσι ώστε να απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές εκτιµήσεις και στην περίπτωση που κρίνεται αναγκαίο, προεξοφλούνται µε 
βάση ένα προ-φόρου προεξοφλητικό επιτόκιο. 
Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται, εκτός και αν η 
πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη είναι σχεδόν βέβαιη. 
Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή 
οικονοµικών ωφελειών είναι πιθανή. 
 
2.17 Αναγνώριση εσόδων 
Έσοδο ορίζεται το ποσό το οποίο µία οικονοµική οντότητα αναµένει να δικαιούται ως αντάλλαγµα για τα αγαθά ή τις υπηρεσίες 
που µεταβίβασε σε έναν πελάτη, εκτός από τα ποσά που εισπράττονται για λογαριασµό τρίτων (φόρος προστιθέµενης αξίας, 
λοιποί φόροι επί των πωλήσεων κτλ). Μια οικονοµική οντότητα αναγνωρίζει έσοδα όταν (ή καθώς) ικανοποιεί την υποχρέωση 
εκτέλεσης µιας σύµβασης, µεταβιβάζοντας τα αγαθά ή τις υπηρεσίες που έχει υποσχεθεί στον πελάτη. Ο πελάτης αποκτά τον 
έλεγχο του αγαθού ή της υπηρεσίας, εάν έχει τη δυνατότητα να κατευθύνει τη χρήση και να αντλεί ουσιαστικά όλα τα οικονοµικά 
οφέλη από αυτό το αγαθό ή την υπηρεσία. Ο έλεγχος µεταβιβάζεται κατά τη διάρκεια µιας περιόδου ή σε µια συγκεκριµένη 
χρονική στιγµή. Τα έσοδα από την πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν ο έλεγχος του αγαθού µεταφέρεται στον πελάτη, 
συνήθως µε την παράδοσή του, και δεν υπάρχει καµία ανεκπλήρωτη υποχρέωση που θα µπορούσε να επηρεάσει την αποδοχή 
του αγαθού από τον πελάτη. Τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την λογιστική περίοδο την όποια οι 
υπηρεσίες παρέχονται και επιµετρούνται σύµφωνα µε τη φύση των υπηρεσιών που παρέχονται, χρησιµοποιώντας είτε µεθόδους 
εκροών (output methods), είτε µεθόδους εισροών (input methods). Η απαίτηση από τον πελάτη αναγνωρίζεται όταν υπάρχει ένα 
άνευ προϋποθέσεων δικαίωµα να λάβει η οικονοµική οντότητα το τίµηµα για τις εκτελεσµένες υποχρεώσεις της σύµβασης προς 
τον πελάτη. Το συµβατικό περιουσιακό στοιχείο αναγνωρίζεται όταν η Εταιρεία έχει ικανοποιήσει τις υποχρεώσεις της προς τον 
πελάτη, πριν ο πελάτης πληρώσει ή πριν καταστεί απαιτητή η πληρωµή, για παράδειγµα όταν τα αγαθά ή οι υπηρεσίες 
µεταβιβάζονται στον πελάτη πριν από το δικαίωµα της Εταιρείας για την έκδοση τιµολογίου. 
Η συµβατική υποχρέωση αναγνωρίζεται όταν η Εταιρεία λαµβάνει τίµηµα από τον πελάτη (προπληρωµή) ή όταν διατηρεί 
δικαίωµα επί ενός τιµήµατος το οποίο είναι ανεπιφύλακτο (αναβαλλόµενο έσοδο) πριν την εκτέλεση των υποχρεώσεων της 
σύµβασης και τη µεταφορά των αγαθών ή των υπηρεσιών. Η συµβατική υποχρέωση από-αναγνωρίζεται όταν εκτελεστούν οι 
υποχρεώσεις της σύµβασης και το έσοδο καταγραφεί στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
Τα έσοδα της µίσθωσης από λειτουργικές µισθώσεις  αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια 
της µίσθωσης. 
 
Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται µε τη χρήση του πραγµατικού επιτοκίου. Όταν υπάρχει αποµείωση των δανείων ή 
απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών µειώνεται στο ανακτήσιµο ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναµενόµενων 
µελλοντικών ταµειακών ροών προ εξοφληµένων µε το αρχικό πραγµατικό επιτόκιο. Στη συνέχεια λογίζονται έσοδα από τόκους µε 
το ίδιο επιτόκιο (αρχικό πραγµατικό επιτόκιο) επί της αποµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 
 
Τα έσοδα από µερίσµατα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων όταν το δικαίωµα είσπραξής τους έχει θεµελιωθεί. 
 
 
 
 



∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α. Ε. 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & ΑΝΤ/ΠΕΙΕΣ 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 000231501000 
 

________________________________________________________________________________________________________________ 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση Χρήσης 2020 
( περίοδος από 1η Ιανουαρίου 2020  έως 31η ∆εκεµβρίου 2020) 

           Σελίδα 18 από 36 

 

2.18 Μισθώσεις 
α) Η Εταιρεία ως µισθωτής 
Η Εταιρεία αναγνωρίζει ένα δικαίωµα χρήσης περιουσιακού στοιχείου και µια υποχρέωση µίσθωσης κατά την έναρξη της 
µίσθωσης. Το δικαίωµα χρήσης αρχικά αποτιµάται στο κόστος, το οποίο περιλαµβάνει το ποσό της αρχικής αναγνώρισης της 
υποχρέωσης µίσθωσης, τυχόν πληρωµές µισθωµάτων που πραγµατοποιήθηκαν κατά την έναρξη ή πριν από την έναρξη της 
µίσθωσης µείον οποιαδήποτε κίνητρα µίσθωσης έχουν εισπραχθεί, τυχόν αρχικά άµεσα έξοδα και την εκτίµηση της 
υποχρέωσης για τυχόν έξοδα αποκατάστασης του δικαιώµατος χρήσης περιουσιακού στοιχείου.  
 
Μετά την αρχική αναγνώριση, το δικαίωµα χρήσης αποτιµάται στο κόστος κτήσης µειωµένο µε τις τυχόν σωρευµένες 
αποσβέσεις και ζηµίες αποµείωσης και προσαρµοσµένο κατά την τυχόν επανεκτίµηση της υποχρέωσης από τη µίσθωση. 
 
Το δικαίωµα χρήσης αποσβένεται µε τη µέθοδο της σταθερής απόσβεσης έως το τέλος της περιόδου µίσθωσης, εκτός και εάν 
στην σύµβαση προβλέπεται µεταβίβαση της κυριότητας του υποκείµενου περιουσιακού στοιχείου στην Εταιρεία στο τέλος της 
περιόδου µίσθωσης. Στην περίπτωση αυτή το δικαίωµα χρήσης αποσβένεται στην διάρκεια της ωφέλιµης ζωής του 
υποκείµενου περιουσιακού στοιχείου. Επιπλέον, το δικαίωµα χρήσης ελέγχεται για ζηµίες αποµείωσης, εάν υπάρχουν, και 
προσαρµόζεται στις περιπτώσεις όπου υπάρχει αναπροσαρµογή της υποχρέωσης µίσθωσης. 
 
Η υποχρέωση µίσθωσης κατά την αρχική αναγνώριση αποτελείται από την παρούσα αξία των µελλοντικών υπολειπόµενων 
πληρωµών µισθωµάτων. Η Εταιρεία για να προεξοφλήσει τα υπολειπόµενα µελλοντικά µισθώµατα χρησιµοποιεί το τεκµαρτό 
επιτόκιο της µίσθωσης και όπου αυτό δεν µπορεί να προσδιορισθεί, χρησιµοποιεί το διαφορικό επιτόκιο δανεισµού. 
Οι πληρωµές µισθωµάτων που περιλαµβάνονται στην αποτίµηση της υποχρέωσης από µισθώσεις περιλαµβάνουν τα 
ακόλουθα: 
- σταθερές πληρωµές, 
- µεταβλητές πληρωµές που εξαρτώνται από ένα δείκτη ή ένα επιτόκιο, 
- ποσά που αναµένεται να καταβληθούν βάσει των εγγυήσεων υπολειµµατικής αξίας, 
- την τιµή άσκησης του δικαιώµατος αγοράς που η Εταιρεία εκτιµά ότι θα ασκήσει και ποινές για καταγγελία µίσθωσης, εάν 
στον καθορισµό της διάρκειας της µίσθωσης έχει ληφθεί υπόψη η άσκηση του δικαιώµατος καταγγελίας από την Εταιρεία. 
Μετά την ηµεροµηνία έναρξης της µισθωτικής περιόδου, η υποχρέωση από τη µίσθωση µειώνεται µε τις καταβολές των 
µισθωµάτων, αυξάνεται µε το χρηµατοοικονοµικό έξοδο και επαναµετράται για τυχόν επανεκτιµήσεις ή τροποποιήσεις της 
µίσθωσης. Επανεκτίµηση γίνεται όταν υπάρχει µεταβολή στις µελλοντικές πληρωµές µισθωµάτων που µπορεί να προκύπτουν 
από τη µεταβολή ενός δείκτη ή εάν υπάρχει µια µεταβολή στην εκτίµηση της Εταιρείας για το ποσό που αναµένεται να 
καταβληθεί για µια εγγύηση υπολειµµατικής αξίας, µεταβολή στη διάρκεια της σύµβασης µίσθωσης και µεταβολή στην 
εκτίµηση άσκησης του δικαιώµατος αγοράς του υποκείµενου στοιχείου, εφόσον υπάρχει. Όταν η υποχρέωση µίσθωσης 
αναπροσαρµόζεται, γίνεται και αντίστοιχη προσαρµογή στη λογιστική αξία του δικαιώµατος χρήσης ή καταχωρείται στα 
αποτελέσµατα όταν η λογιστική αξία του δικαιώµατος χρήσης µειωθεί στο µηδέν. 
Σύµφωνα µε την πολιτική που επέλεξε να εφαρµόσει η Εταιρεία, τα περιουσιακά στοιχεία µε δικαίωµα χρήσης δεν 
αναγνωρίζονται σε διακριτή γραµµή στον Ισολογισµό, αλλά ταξινοµούνται στα κονδύλια στα οποία θα παρουσιάζονταν εάν 
ήταν ιδιόκτητα και στις σηµειώσεις γνωστοποιείται αναλυτικά σε ποια κονδύλια της κατάστασης οικονοµικής θέσης αυτά 
περιλαµβάνονται. Η υποχρέωση από µισθώσεις αναγνωρίζεται διακριτά από τις άλλες υποχρεώσεις στα κονδύλια 
«Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις µισθώσεων» και «Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις µισθώσεων».  
Στις περιπτώσεις που η Εταιρεία λειτουργεί ως υπεκµισθωτής µε λειτουργική µίσθωση το δικαίωµα χρήσης που αφορά στην 
κύρια σύµβαση περιλαµβάνεται στην κατηγορία «Επενδύσεις σε ακίνητα».  
Η Εταιρεία επέλεξε να κάνει χρήση της εξαίρεσης που παρέχει το ∆ΠΧΑ 16 και να µην αναγνωρίζει δικαίωµα χρήσης και 
υποχρέωση µίσθωσης για µισθώσεις των οποίων η διάρκεια δεν υπερβαίνει τους 12 µήνες ή για µισθώσεις στις οποίες το 
υποκείµενο περιουσιακό στοιχείο είναι χαµηλής αξίας (αξίας µικρότερης των € 5.000 όταν είναι καινούργιο). 
β) Η  Εταιρεία  ως εκµισθωτής 
- Χρηµατοδοτικές µισθώσεις: Στις περιπτώσεις συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης, στις οποίες η Εταιρεία λειτουργεί ως 
εκµισθωτής, το συνολικό ποσό των µισθωµάτων, που προβλέπει η σύµβαση µίσθωσης, καταχωρείται στην κατηγορία δάνεια 
και απαιτήσεις κατά πελατών. Η διαφορά, µεταξύ της παρούσας αξίας (καθαρή επένδυση) των µισθωµάτων και του 
συνολικού ποσού των µισθωµάτων, αναγνωρίζεται ως µη δεδουλευµένος τόκος και εµφανίζεται αφαιρετικά των απαιτήσεων. 
Οι εισπράξεις των µισθωµάτων µειώνουν τη συνολική απαίτηση από µισθώµατα, ενώ το χρηµατοοικονοµικό έσοδο 
αναγνωρίζεται µε τη µέθοδο του δεδουλευµένου. Οι απαιτήσεις από χρηµατοδοτικές µισθώσεις εξετάζονται για αποµείωση της 
αξίας τους, σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 9.  
- Λειτουργικές µισθώσεις: Στις περιπτώσεις λειτουργικών µισθώσεων, η Εταιρεία κατατάσσει το µισθωµένο πάγιο ως στοιχείο 
του ενεργητικού, διενεργώντας αποσβέσεις µε βάση την ωφέλιµη ζωή του.  
Τα επενδυτικά ακίνητα της Εταιρείας µισθώνονται µέσω λειτουργικών µισθώσεων και επιµετρούνται στην εύλογη αξία τους 
σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα στο ∆.Λ.Π. 40. 
Τα ποσά των µισθωµάτων, που αντιστοιχούν στη χρήση του µισθωµένου παγίου αναγνωρίζονται ως έσοδα µε τη µέθοδο του 
δεδουλευµένου κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 
Όταν η Εταιρεία είναι ενδιάµεσος εκµισθωτής, αξιολογεί την κατάταξη της υπεκµίσθωσης κάνοντας αναφορά στο δικαίωµα 
χρήσης της κύριας µίσθωσης, δηλαδή η Εταιρεία συγκρίνει τους όρους της κύριας µίσθωσης µε αυτούς της υπεκµίσθωσης. 
Αντίθετα, εάν η κύρια µίσθωση είναι µια βραχυπρόθεσµη µίσθωση στην οποία η Εταιρεία εφαρµόζει την εξαίρεση που 
περιγράφεται παραπάνω, τότε κατατάσσει την υπεκµίσθωση ως λειτουργική µίσθωση. Στην περίπτωση αυτή, η Εταιρεία 
αναγνωρίζει τα ποσά των µισθωµάτων, που αντιστοιχούν στην υπεκµίσθωση του µισθωµένου παγίου ως έσοδα, στην 
κατηγορία λοιπά έσοδα, µε τη µέθοδο του δεδουλευµένου. 
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2.19 Κόστος ∆ανεισµού  
Το κόστος δανεισµού αποτελείται από τους δεδουλευµένους τόκους επί των συναφθέντων δανείων, που υπολογίζονται βάσει 
της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. Το κόστος δανεισµού πού αφορά άµεσα την απόκτηση, κατασκευή ή την 
ολοκλήρωση ενός περιουσιακού στοιχείου κεφαλαιοποιείται ως τµήµα του κόστους του στοιχείου αυτού. 
 
2.20 Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα – Αποτίµηση απαιτήσεων – υποχρεώσεων σε ξένο νόµισµα 
Οι συναλλαγές σε ξένο νόµισµα καταχωρούνται µε την ισοτιµία του ξένου νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία της συναλλαγής. 
Οι συναλλαγµατικές διαφορές, που προκύπτουν κατά την είσπραξη ή αποτίµηση των απαιτήσεων σε ξένο νόµισµα, καθώς 
και εκείνες που προκύπτουν κατά την εξόφληση ή αποτίµηση των υποχρεώσεων σε ξένο νόµισµα, καταχωρούνται στα 
αποτελέσµατα χρήσεως. 
 
2.21 Φόρος εισοδήµατος – Αναβαλλόµενοι φόροι  
Η επιβάρυνση της χρήσεως µε φόρους εισοδήµατος αποτελείται από τους τρέχοντες φόρους και τους αναβαλλόµενους 
φόρους. Ο φόρος εισοδήµατος καταχωρείται στο λογαριασµό αποτελεσµάτων, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά 
συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απευθείας στα ίδια κεφάλαια, στην οποία περίπτωση καταχωρείται απευθείας, κατά 
ανάλογο τρόπο στα ίδια κεφάλαια . 
Οι τρέχοντες φόροι εισοδήµατος είναι οι πληρωτέοι φόροι επί του φορολογητέου εισοδήµατος της χρήσης, βάσει των 
θεσπισµένων συντελεστών φόρου κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, και οι τυχόν πρόσθετοι φόροι εισοδήµατος που 
αφορούν προηγούµενες χρήσεις. Στην περίπτωση που ισχύουν διαφορετικοί φορολογικοί συντελεστές επί των διανεµόµενων 
και µη διανεµόµενων κερδών, η ποσοτικοποίηση της τρέχουσας φορολογίας γίνεται µε βάση τους θεσπισµένους συντελεστές 
φόρου της κάθε κατηγορίας, ανάλογα µε το ποσό των κερδών που διανέµεται. 
Οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος υπολογίζονται, βάσει των θεσπισµένων συντελεστών φόρου που θα ισχύουν κατά το 
χρόνο καταλογισµού τους, επί της διαφοράς µεταξύ της λογιστικής και της φορολογικής βάσεως των επιµέρους 
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, στο βαθµό που οι διαφορές αυτές συνθέτουν ετεροχρονισµούς που θα 
εξαλειφθούν στο µέλλον. 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις κατά των φορολογικών αρχών αναγνωρίζονται µόνο στην έκταση στην οποία 
είναι πιθανό ότι θα υπάρξουν µελλοντικά κέρδη, που θα προσδώσουν φορολογικές υποχρεώσεις µε τις οποίες θα µπορέσουν 
να συµψηφισθούν οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις . Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις µειώνονται κατά 
την έκταση στην οποία δεν είναι πλέον προφανές ότι η σχετική µελλοντική φορολογική ελάφρυνση θα εξασφαλισθεί. 
Κατά την κανονική ροή των εργασιών της επιχείρησης λαµβάνουν χώρα πολλές συναλλαγές και υπολογισµοί για τους 
οποίους ο ακριβής υπολογισµός του φόρου είναι αβέβαιος. Η ∆ιοίκηση σχηµατίζει πρόβλεψη πρόσθετων φόρων που είναι 
πιθανό να προκύψουν από µελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους. Στην περίπτωση που οι τελικοί φόροι που προκύπτουν µετά 
από τους ελέγχους είναι διαφορετικοί από τα ποσά που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το 
φόρο εισοδήµατος και τις προβλέψεις για αναβαλλόµενους φόρους κατά την χρήση που ο προσδιορισµός των 
φορολογικών διαφορών έλαβε χώρα. 
 
2.22 Κρατικές επιχορηγήσεις 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις καταχωρούνται στην εύλογη αξία τους όταν υπάρχει εύλογη βεβαιότητα ότι η επιχορήγηση θα 
εισπραχθεί και οι εταιρείες του Οµίλου θα συµµορφωθούν µε όλους τους προβλεπόµενους όρους. 
Κρατικές επιχορηγήσεις, που καλύπτουν έξοδα, καταχωρούνται στην κατάσταση του λογαριασµού αποτελεσµάτων µέσα σε 
µία περίοδο τέτοια ώστε να υπάρχει αντιστοίχηση µε τα έξοδα που προορίζονται να καλύψουν. 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις, που σχετίζονται µε την αγορά ενσωµάτων παγίων, περιλαµβάνονται στις µακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις και µεταφέρονται ως έσοδα στην κατάσταση λογαριασµού αποτελεσµάτων, µε τη σταθερή µέθοδο, µε βάση την 
αναµενόµενη ωφέλιµη ζωή των αντίστοιχων περιουσιακών στοιχείων. 
 
2.23 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
Συνδεδεµένα µέρη ορίζονται οι επιχειρήσεις, στις οποίες η Εταιρεία διατηρεί τον έλεγχο ή ασκεί ουσιώδη επιρροή στη 
διαµόρφωση των οικονοµικών και διαχειριστικών πολιτικών τους. Επίσης, συνδεδεµένα µέρη είναι τα µέλη της ∆ιοίκησης της 
Εταιρείας, συγγενικά πρόσωπα αυτών µε πρώτο βαθµό συγγένειας, επιχειρήσεις που κατέχονται από αυτά ή στις οποίες έχουν 
τον έλεγχο ή ασκούν ουσιώδη επιρροή. 
 
2.24 Επιµέτρηση της εύλογης αξίας 
Ο Όµιλος επιµετρά τα επενδυτικά ακίνητα και τα χρηµατοοικονοµικά µέσα στην εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων, στην 
εύλογη αξία σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού.  
Η  Εύλογη  αξία  ενός  στοιχείου  αποτελεί  το  τίµηµα  που  θα  εισπράττεται  για  την  πώληση  ενός περιουσιακού στοιχείου ή 
που πληρώνεται για το διακανονισµό µιας υποχρέωσης σε µία κανονική συναλλαγή  και µεταξύ  των  συµµετεχόντων  στην  
αγορά  κατά  την  ηµεροµηνία  αποτίµησης.  Η επιµέτρηση  της  εύλογης  αξίας  βασίζεται  στην  υπόθεση  ότι  η  συναλλαγή  
της  πώλησης  του περιουσιακού στοιχείου ή της µεταφοράς της υποχρέωσης λαµβάνει χώρα είτε:  
- Στην κύρια αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση, ή 
- Σε περίπτωση απουσίας µιας κύριας αγοράς, στην πιο συµφέρουσα αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση. 
Η  κύρια  ή  η  πλέον  συµφέρουσα  αγορά  θα  πρέπει  να  είναι  προσβάσιµη  στον  Όµιλο.  
Η εύλογη αξία ενός περιουσιακού στοιχείου ή µιας υποχρέωσης επιµετράται στη βάση όλων των υποθέσεων  που  οι  
συµµετέχοντες  στην  αγορά  χρησιµοποιούν  κατά  την  αξιολόγηση  ενός περιουσιακού στοιχείου του ενεργητικού ή του 
παθητικού, υπό την προϋπόθεση ότι οι συµµετέχοντες στην αγορά ενεργούν µε κριτήριο το οικονοµικό συµφέρον τους.  
Η  επιµέτρηση  της  εύλογης  αξίας  ενός µη  χρηµατοοικονοµικού  περιουσιακού  στοιχείου  λαµβάνει υπόψη την ικανότητα των 
συµµετεχόντων στην αγορά να δηµιουργήσουν οικονοµικά οφέλη από τη χρήση του περιουσιακού στοιχείου στην υψηλότερη 
και καλύτερη χρήση του ή την πώλησή του σε άλλο συµµετέχοντα στην αγορά που θα χρησιµοποιήσει το περιουσιακό 
στοιχείο για την υψηλότερη και καλύτερη χρήση. Ο Όµιλος χρησιµοποιεί τεχνικές εκτίµησης που αρµόζουν στις περιστάσεις και 
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για τις οποίες υπάρχουν διαθέσιµα και επαρκή στοιχεία για τη µέτρηση της εύλογης αξίας, µεγιστοποιώντας την χρήση των 
σχετικών παρατηρήσιµων εισροών και ελαχιστοποιώντας την χρήση των µη παρατηρήσιµων εισροών.  
Όλα  τα  στοιχεία  του  ενεργητικού  και  παθητικού  για  τα  οποία  η  εύλογη  αξία  επιµετρήθηκε  ή γνωστοποιήθηκε στις 
οικονοµικές καταστάσεις κατηγοριοποιούνται εντός της ιεραρχίας της εύλογης αξίας ως εξής:  
Επίπεδο 1 – Παρατηρήσιµες/Εισηγµένες (µη προσαρµοσµένες) τιµές της αγοράς σε ενεργές αγορές για όµοια περιουσιακά 
στοιχεία ή υποχρεώσεις. 
Επίπεδο 2 - τεχνικές αποτίµησης, για τις οποίες οι εισροές που είναι σηµαντικές για την επιµέτρηση της εύλογης αξίας, εκτός 
των επίσηµων χρηµατιστηριακών τιµών που περιλαµβάνονται στο 1ο επίπεδο, είναι άµεσα ή έµµεσα παρατηρήσιµες. 
Επίπεδο 3 - τεχνικές αποτίµησης, για τις οποίες οι εισροές που είναι σηµαντικές για την επιµέτρηση της εύλογης αξίας είναι µη 
παρατηρήσιµες. 
Για τα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις, σε τακτική βάση, ο Όµιλος 
καθορίζει εάν έχουν επέλθει µεταβιβάσεις µεταξύ των επιπέδων της ιεραρχίας στο τέλος της κάθε περιόδου αναφοράς.  
Ανεξάρτητοι εκτιµητές συµµετέχουν στην αποτίµηση των σηµαντικών περιουσιακών στοιχείων, του Οµίλου και της Εταιρείας 
(όπως τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία).  
Για το σκοπό των γνωστοποιήσεων της εύλογης αξίας, ο Όµιλος προσδιορίζει τις κατηγορίες των περιουσιακών στοιχείων του 
ενεργητικού και των υποχρεώσεων µε βάση την φύση, τα χαρακτηριστικά και τους κινδύνους του περιουσιακού στοιχείου ή της 
υποχρέωσης και το επίπεδο της ιεραρχίας της εύλογης αξίας, όπως εξηγήθηκε παραπάνω. 
 
2.25 Κέρδη ή ζηµιές από διακοπείσες δραστηριότητες 
Μία διακοπείσα δραστηριότητα αποτελεί ένα συστατικό µέρος της Εταιρείας που έχει είτε διατεθεί είτε ταξινοµηθεί ως 
κατεχόµενη προς πώληση και αντιπροσωπεύει ένα ξεχωριστό µεγάλο τµήµα επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων ή µία 
γεωγραφική περιοχή εκµεταλλεύσεων, ή είναι µέρος ενός ενιαίου συντονισµένου προγράµµατος διάθεσης ενός µεγάλου 
τµήµατος δραστηριοτήτων ή µιας γεωγραφικής περιοχής εκµεταλλεύσεων ή είναι θυγατρική που αποκτήθηκε αποκλειστικά µε 
προοπτική να επαναπωληθεί. 
Τα κέρδη ή οι ζηµιές από διακοπείσες δραστηριότητες, συµπεριλαµβανοµένων των κερδών ή ζηµιών της συγκριτικής περιόδου, 
παρουσιάζονται ως ξεχωριστό κονδύλι της Κατάστασης Αποτελεσµάτων.  
Το ποσό αυτό αποτελεί τα µετά φόρων αποτελέσµατα των διακοπεισών δραστηριοτήτων και το µετά φόρων κέρδος ή ζηµιά 
που προέκυψε από την αποτίµηση και διάθεση των στοιχείων του ενεργητικού που έχουν ταξινοµηθεί ως κατεχόµενα προς 
πώληση. 
Οι γνωστοποιήσεις διακοπεισών δραστηριοτήτων της συγκριτικής περιόδου περιλαµβάνουν γνωστοποιήσεις για 
προγενέστερες περιόδους που παρουσιάζονται στις Οικονοµικές Καταστάσεις ώστε οι γνωστοποιήσεις να σχετίζονται µε όλες 
τις εκµεταλλεύσεις που έχουν διακοπεί µέχρι την ηµεροµηνία του λήξης της τελευταίας περιόδου που παρουσιάζεται. 
Στην περίπτωση κατά την οποία δραστηριότητες προηγούµενα ταξινοµηµένες ως διακοπείσες θεωρούνται πλέον 
συνεχιζόµενες, οι γνωστοποιήσεις προηγούµενων περιόδων προσαρµόζονται ανάλογα. 
 
2.26  Συγκριτικά στοιχεία 
Όπου κρίνεται απαραίτητο, τα συγκριτικά στοιχεία της προηγουµένης περιόδου, αναπροσαρµόζονται για να καλύψουν 
αλλαγές στην παρουσίαση της τρέχουσας περιόδου. Στην παρούσα χρήση ποσό € 1.131.192,89, µεταφέρθηκε από το κονδύλι 
των Βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων «Τόκοι πληρωτέοι» της συγκριτικής περιόδου, και εµφανίζεται στο κονδύλι των 
Βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων «Βραχυπρόθεσµα ∆άνεια». 
 
 
3.  ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ  ΚΙΝ∆ΥΝΩΝ 
3.1  ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικών κινδύνων 
 
Γενικά 
Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κίνδυνο αγοράς (µεταβολές τιµών, επιτόκια), κίνδυνο 
ρευστότητας και πιστωτικό κίνδυνο. Η πολιτική διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας  επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη 
αρνητική τους επίδραση στην χρηµατοοικονοµική απόδοση της εταιρείας. 
Οι διαδικασίες για τη διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνονται από τις οικονοµικές υπηρεσίες σύµφωνα µε συγκεκριµένους 
κανόνες που έχουν τεθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. 
 
Α) Κίνδυνος αγοράς  
Τιµές επενδυτικών ακινήτων 
Η λειτουργία της αγοράς ακινήτων εµπεριέχει κινδύνους, που σχετίζονται µε παράγοντες όπως η αξιοπιστία και η 
φερεγγυότητα του µισθωτή, η γεωγραφική θέση και η εµπορικότητα του ακινήτου, η γενικότερη επιχειρηµατική δραστηριότητα 
της περιοχής και το είδος της χρήσης σε σχέση µε µελλοντικές εξελίξεις και τάσεις. 
Οι παράγοντες αυτοί µπορούν να επιφέρουν εµπορική αναβάθµιση ή υποβάθµιση της περιοχής και του ακινήτου µε άµεση 
επίδραση στην αξία του. 
Επιπλέον οι διακυµάνσεις στο γενικότερο οικονοµικό κλίµα ενδέχεται να επηρεάσουν αρνητικά την αγορά ακινήτων και κατ’ 
επέκταση τη τιµή (εύλογη αξία) των ακινήτων της Εταιρείας επιβαρύνοντας αρνητικά τις επιδόσεις της και τη 
χρηµατοοικονοµική της  θέση. 
Σύµφωνα µε την ανάλυση ευαισθησίας των αποτελεσµάτων της Εταιρείας εξ’ αιτίας µεταβολών στις τιµές αγοράς των 
ακινήτων, προκύπτει ότι µια µείωση 1% στις εύλογες αξίες των ακινήτων θα επιβάρυνε το αποτέλεσµα προ φόρων  της 
Εταιρείας κατά € 246 χιλ για το έτος 2020 και κατά € 247 χιλ για το 2019. Η Εταιρεία επικεντρώνει την επενδυτική της 
δραστηριότητα σε περιοχές και κατηγορίες ακινήτων για τα οποία υπάρχει αυξηµένη ζήτηση και εµπορικότητα . 
Επίσης, σύµφωνα µε την πολιτική της Εταιρείας τα επενδυτικά ακίνητα που βρίσκονται στην κατοχή της, αποτιµώνται κάθε έτος 
από ανεξάρτητους ορκωτούς εκτιµητές. 
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Προµηθευτές – Αποθέµατα 
Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται πλέον στον κλάδο αντιπροσώπων και µεταπωλητών αυτοκινήτων, ανταλλακτικών κ.λ.π. Η  
Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο real estate και δεν έχει καµία αξιόλογη εξάρτηση από συγκεκριµένους προµηθευτές.  
Για την αντιµετώπιση του κινδύνου καταστροφής των ελάχιστων αποθεµάτων µεταχειρισµένων αυτοκινήτων που έχουν 
αποµείνει, η  Eταιρεία λαµβάνει όλα τα µέτρα π.χ. ασφάλιση, φύλαξη κλπ για την ελαχιστοποίηση του κινδύνου αυτού. 
 
Κίνδυνος µεταβολής επιτοκίων  
 
Β) Κίνδυνος ρευστότητας 
Παρακάτω γίνεται ανάλυση της ληκτότητας των χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων της Εταιρείας κατά την 31.12.2020, πλέον 
τόκων: 
 

Χρηµατοοικονοµικές 
υποχρεώσεις 

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ 
ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΥ 

ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ 
ΕΞΩΤΕΡΙΚΟΥ 

ΥΠΟΣΧΕΤΙΚΕΣ 
ΠΛΗΡΩΤΕΕΣ             ∆ΑΝΕΙΑ         ΣΥΝΟΛΟ 

Έως 30 ηµέρες 49.594,14 0,00 0,00 0,00 49.594,14 

Έως 90 ηµέρες 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Έως 365 ηµέρες 964.077,02 0,00 0,00 221.334.548,67 221.334.548,67 

Από 2 έως 5 έτη 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Ανω των 5 ετών 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σύνολο  1.013.671,16 0,00 0,00 221.334.548,67 221.694.750,97 

 
Γ) Πιστωτικός κίνδυνος 
Πιστωτικός κίνδυνος, είναι ο κίνδυνος χρηµατοοικονοµικής ζηµίας σε περίπτωση που κάποιος πελάτης ή συναλλασσόµενος 
µε χρηµατοοικονοµικό µέσο δεν εκπληρώσει τις συµβατικές του υποχρεώσεις και προέρχεται κυρίως από απαιτήσεις από 
πελάτες και σε σηµαντικά µικρότερο βαθµό από καταθέσεις και υπεραναλήψεις σε πιστωτικά ιδρύµατα. 
Η ραγδαία κλιµάκωση της οικονοµικής κρίσης στην εγχώρια αγορά σε συνδυασµό µε την µειωµένη ρευστότητα  και την 
επιδεινούµενη πιστοληπτική ικανότητα των επιχειρήσεων, εγκυµονεί κινδύνους για τυχόν επισφάλειες και τη δηµιουργία 
αρνητικών ταµειακών ροών για την Εταιρεία. 
Για την ελαχιστοποίηση των επιπτώσεων του πιστωτικού κινδύνου, η διοίκηση εφαρµόζει µια σειρά µέτρων, όπως ο 
αποκλεισµός πελατών µε εµφανή δείγµατα επισφάλειας, η συνεχής παρακολούθηση και αξιολόγηση της χρηµατοοικονοµικής 
κατάστασης των πελατών της, η αυστηρή διατήρηση του συµφωνηµένου χρόνου πίστωσης και η αυστηρή εξέταση της 
αξιοπιστίας και φερεγγυότητας των µισθωτών. 
Μετά την υιοθέτηση του ∆ΠΧΠ 9 την 1.1.2018, η Εταιρεία εφαρµόζει την απλοποιηµένη µέθοδο του ∆ΠΧΠ 9 για τον υπολογισµό 
των αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών, και καταχωρεί πρόβλεψη αποµείωσης υπολογιζόµενη βάσει της αναµενόµενης 
πιστωτικής ζηµίας για όλη τη διάρκεια ζωής των εµπορικών απαιτήσεων. 
Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας  προβαίνει σε περιοδική επανεκτίµηση της επάρκειας της πρόβλεψης αποµείωσης για αναµενόµενες 
πιστωτικές ζηµιές σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο ∆.Π.Χ.Α. 9. Για το σκοπό αυτό χρησιµοποιείται πίνακας µε τον οποίο 
υπολογίζονται οι σχετικές προβλέψεις µε τρόπο που αντανακλά την εµπειρία από παρελθόντα γεγονότα, τις ηµέρες 
καθυστέρησης πληρωµών για οµάδες πελατών µε παρόµοια χαρακτηριστικά, τυχόν υφιστάµενες εξασφαλίσεις, λογικές και 
βάσιµες πληροφορίες που είναι διαθέσιµες την ηµεροµηνία του ισολογισµού για γεγονότα του παρελθόντος, τις τρέχουσες 
συνθήκες, τις προβλέψεις για τις µελλοντικές οικονοµικές συνθήκες και συγκεκριµένες πληροφορίες για συγκεκριµένες 
απαιτήσεις. 
Οι εύλογες αξίες των απαιτήσεων συµπίπτουν µε τις λογιστικές αξίες, οµοίως η µέγιστη έκθεση στο πιστωτικό κίνδυνο 
ταυτίζεται µε τις λογιστικές αξίες των απαιτήσεων. 
Ο µέγιστος πιστωτικός κίνδυνος στον οποίο είναι εκτεθειµένη η Εταιρεία  κατά την 31.12.2020 αναλύεται ως εξής: 
 

Πελάτες  545.098,79 

Καταθέσεις στις τράπεζες & λοιπά     
ταµειακά ισοδύναµα   552.864,99 

Σύνολο  1.097.963,78 

 
 
Περιβαλλοντικά θέµατα 
Η δραστηριότητα της Εταιρείας  λόγω της φύσεως της δεν επιβαρύνει το περιβάλλον. 
Η συγγενής εταιρεία MULTIPART A.E. µε ιδιαίτερη ευαισθησία για τη προστασία του περιβάλλοντος, είναι από τις πρώτες 
εταιρείες στο κλάδο της που έχει ενταχθεί είτε ως µέτοχος είτε ως ενεργό µέλος σε συλλογικά συστήµατα εναλλακτικής 
διαχείρισης αποβλήτων και συσκευασιών µε σκοπό τη πρόληψη δηµιουργίας αποβλήτων και την επαναχρησιµοποίηση και 
ανακύκλωση αυτών και την ουσιαστική αξιοποίηση των αποβλήτων συσκευασίας. 
Συγκεκριµένα, η Εταιρεία συµµετέχει στο σύστηµα εναλλακτικής διαχείρισης συσσωρευτών, στο σύστηµα συλλογικής 
εναλλακτικής διαχείρισης συσκευασιών, στο σύστηµα εναλλακτικής διαχείρισης αποβλήτων λιπαντικών ελαίων, καθώς και στο 
σύστηµα εναλλακτικής διαχείρισης των αποβλήτων συσκευασιών λιπαντικών. 
Η διοίκηση θεωρεί ότι δεν συντρέχει καµία υποχρέωση της Εταιρείας για συµµόρφωση της µε περιβαλλοντικές ρυθµίσεις, που 
να έχει επίπτωση στο χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα της ίδιας. 
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4. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της διοικήσεως 

Οι εκτιµήσεις και οι κρίσεις της ∆ιοίκησης είναι υπό συνεχή επανεξέταση µε βάση τα ιστορικά δεδοµένα και προσδοκίες για τα 
µελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύµφωνα µε τα ισχύοντα. 
Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιµήσεις και παραδοχές σχετικά µε την εξέλιξη των µελλοντικών γεγονότων οι οποίες σπάνια θα 
ταυτιστούν µε τα απολογιστικά αποτελέσµατα. Οι βασικές εκτιµήσεις και αξιολογικές κρίσεις που αναφέρονται σε δεδοµένα, η 
εξέλιξη των οποίων θα µπορούσε να επηρεάσει τα κονδύλια των οικονοµικών καταστάσεων µετά την 31.12.2020, αφορούν 
κυρίως προβλέψεις για ενδεχόµενους φόρους, προβλέψεις αποµείωσης αποθεµάτων και απαιτήσεων, αποτιµήσεις της 
εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων καθώς και εκτιµήσεις αναφορικά µε την ωφέλιµη ζωή των αποσβέσιµων παγίων. 
Κατά την άποψη της ∆ιοίκησης δεν υπάρχουν εκτιµήσεις και παραδοχές που ενέχουν σηµαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν 
ουσιώδεις προσαρµογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόµενους 12 µήνες. 
 
5. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 
Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία αναλύονται ως εξής : 

 

Εγκατ/σεις σε 
ακίνητα 
τρίτων 

Μεταφορικά 
µέσα 

Έπιπλα & 
λοιπός 

εξοπλισµός Σύνολο 

Αξία κτήσεως     

Υπόλοιπο 31/12/2018 721.794,94  22.850,82 570.249,90 1.314.895,66 

Προσθήκες 0,00  0,00 1.438,53 1.438,53 

Μεταφορές 0,00  0,00  0,00  0,00  

Πωλήσεις / ∆ιαγραφές 0,00  0,00 (140.419,60) (140.419,60) 

Υπόλοιπο 31/12/2019 721.794,94  22.850,82 431.268,83 1.175.914,59 

Αποσβέσεις     

Υπόλοιπο 31/12/2018 721.794,94  18.672,29  442.825,09  1.186.292,32 

Αποσβέσεις & αποµειώσεις χρήσεως 0,00  122,25  12.993,27  13.115,52 

Μεταφορές 0,00  0,00 0,00  0,00  

Πωλήσεις / ∆ιαγραφές 0,00  0,00 (80.929,67) (80.929,67) 

Υπόλοιπο 31/12/2019 721.794,94  18.794,54  374.888,69  1.115.478,17 

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 2019 0,00 4.056,28  56.380,14  60.436,42  

 
 

    

Αξία κτήσεως     

Υπόλοιπο 31/12/2019 721.794,94  22.850,82 431.268,83 1.175.914,59 

Προσθήκες 0,00  0,00 0,00 0,00 

Μεταφορές 0,00  0,00  0,00  0,00  

Πωλήσεις / ∆ιαγραφές (721.794,94) 0,00 0,00 (721.794,94) 

Υπόλοιπο 31/12/2020 0,00 22.850,82 431.268,83 454.119,65 

Αποσβέσεις     

Υπόλοιπο 31/12/2019 721.794,94  18.794,54  374.888,69  1.115.478,17 

Αποσβέσεις & αποµειώσεις χρήσεως 0,00  0,00 11.544,86 11.544,86 

Μεταφορές 0,00  0,00 0,00  0,00  

Πωλήσεις / ∆ιαγραφές (721.794,94) 0,00 0,00 (721.794,94) 

Υπόλοιπο 31/12/2020 0,00 18.794,54  386.433,55 405.228,09 

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 2020 0,00 4.056,28  44.835,28 48.891,56 

 
∆εν υπάρχουν ενσώµατα πάγια που κατέχονται µέσω leasing, υποθήκες, προσηµειώσεις και οποιαδήποτε άλλα βάρη επί των 
ενσωµάτων παγίων της Εταιρείας κατά την 31/12/2020. 
 
 
6. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
Τα άυλα πάγια στοιχεία αναλύονται ως εξής : 
 

 Λογισµικό Η/Υ 

Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 31/12/2018  67.788,19 

Προσθήκες  0,00 
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Υπόλοιπο 31/12/2019  67.788,19 

Αποσβέσεις   

Υπόλοιπο 31/12/2018  66.150,19 

Αποσβέσεις χρήσεως  183,70 

Υπόλοιπο 31/12/2019  66.333,89 

   
Αναπόσβεστο υπόλοιπο  1.454,30  

 
   

Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 31/12/2019  67.788,19 

Προσθήκες  0,00 

Υπόλοιπο 31/12/2020  67.788,19 

Αποσβέσεις   

Υπόλοιπο 31/12/2019  66.150,19 

Αποσβέσεις χρήσεως  183,70 

Υπόλοιπο 31/12/2020  66.333,89 

    
Αναπόσβεστο υπόλοιπο  1.270,60  

 
∆εν υπάρχουν άυλα πάγια που κατέχονται µέσω leasing και οποιαδήποτε άλλα βάρη επί των αύλων παγίων της Εταιρείας 
κατά την 31/12/2020. 
 
 
7. Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Οι Επενδύσεις σε ακίνητα αναλύονται ως εξής : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης    24.702.099,46 29.263.350,26 

Αγορές / κατασκευή νέων ακινήτων   0,00 0,00 

Βελτιώσεις ακινήτων   0,00 0,00 

Μεταφορές σε ενσώµ.  πάγια   0,00 0,00 

Καταγγελία & λύση σύµβασης µε ΕΘΝΙΚΗ ΛΗΖΙΝΓΚ Α.Ε.   0,00 (5.197.123,15) 

Μεταβολή εύλογης αξίας    1.090.263,68 635.872,35 

Υπόλοιπο λήξης χρήσης    25.792.363,14 24.702.099,46 
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιµετρώνται στην εύλογη αξία βάσει εκτιµήσεων της διοίκησης οι οποίες υποστηρίζονται από 
εκθέσεις ανεξάρτητου Ορκωτού Εκτιµητή, µε βάση τις µεθόδους που είναι συµβατές µε τα οριζόµενα στο ∆.Π.Χ.Α 13 σε 
συνδυασµό µε το ∆.Λ.Π. 40. (µέθοδος συγκριτικών στοιχείων και κτηµαταγοράς, µέθοδος κεφαλαιοποίησης εσόδων, 
µέθοδος αξιοποίησης και µέθοδος υπολειµµατικής αξίας αντικατάστασης).  

Οι εύλογες αξίες επιπέδου 3 σην ιεραρχία των εύλογων αξιών των επενδυτικών ακινήτων, προσδιορίσθηκαν κατά την 
31.12.2020 από ανεξάρτητο εκτιµητή (εταιρεία CBRE) µε την µέθοδο Κεφαλαιοποίησης Εισοδήµατος (Επενδυτική Μέθοδο), σε 
συνδυασµό µε τη µέθοδο προεξοφληµένων ταµειακών ροών (DCF) και την µέθοδο του αναπόσβεστου κόστους 
αντικατάστασης (DRC), ενώ για την αποτίµηση της γής, ανάλογα την περίπτωση, χρησιµοποιήθηκε η Μέθοδος Συγκριτικών 
Στοιχείων και η µέθοδος Υπολειµµατικής Αξίας (residual method). 

Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων που  κατέχονται από την Εταιρεία  µέσω χρηµατοδοτικών µισθώσεων έχει ως κάτωθι : 
  

31.12.2020 :  4.646.605,26   

31.12.2019 :  4.336.880,17 
 

Πέραν των παραπάνω ακινήτων που κατέχονται µέσω leasing, η Εταιρεία έχει παραχωρήσει προσηµειώσεις υποθηκών 
ύψους  € 29.170 χιλ. επί ιδιόκτητων επενδυτικών ακινήτων, για εξασφάλιση µακροπρόθεσµων τραπεζικών υποχρεώσεων της. 

Η Εταιρεία έχει παραχωρήσει  επιπλέον προσηµειώσεις υποθηκών ύψους  € 52.634  χιλ. επί ιδιόκτητων επενδυτικών ακινήτων, 
για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων της συνδεδεµένης εταιρείας ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.  
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8. Επενδύσεις σε συγγενείς εταιρείες  
 
Οι επενδύσεις σε συγγενείς εταιρείες, αφορούν την συµµµετοχή κατά 34,5% στη συγγενή εταιρεία Multipart Α.Ε.  
Η κίνηση του λογαριασµού έχει ως ακολούθως : 
 

 31.12.2020 31.12.2019 

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης   1.745.100,65 1.685.958,26 

Προσθήκες   0,00 0,00 

Μερίδιο αποτελεσµάτων, λοιπών συνολικών εισοδηµάτων κ.λ.π. 165.079,05 59.142,39 

Μερίσµατα  0,00 0,00 

Υπόλοιπο τέλους χρήσης  1.910.179,70 1.745.100,65 

 
 
9. Λοιπά µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 
Το παρόν κονδύλι αφορά συµµετοχές στις κάτωθι εταιρείες : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

«ΑΓΚΡΙΠΑΝ – ΣΠΥΡΟΣ ∆.ΠΑΝΤΕΛΕΗΜΟΝΙΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ»   

1.567,60 1.567,60 

Σύνολο   1.567,60 1.567,60 
 
Η Εταιρεία µε την επωνυµία «ΑΓΚΡΙΠΑΝ – ΣΠΥΡΟΣ ∆.ΠΑΝΤΕΛΕΗΜΟΝΙΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
δραστηριοποιείται κυρίως στην εµπορία αυτοκινήτων, ανταλλακτικών και γεωργικών µηχανηµάτων. Η µητρική εταιρεία 
∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.  συµµετέχει κατά 2,59% στο Μετοχικό της κεφάλαιο. 
Μέχρι και την χρήση 2011 η παραπάνω συµµετοχή επεριλαµβάνετο στις οικονοµικές καταστάσεις ως συγγενής, και 
ενσωµατώνονταν στην ενοποίηση µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. 
Η αξία της παραπάνω συµµετοχής προέκυψε ως ακολούθως : 
 

Αξία κτήσεως 440.205,44 

Πρόβλεψη αποµείωσης (438.637,84) 

Υπόλοιπο 1.567,60 
 
 
10. Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 
Οι Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις αφορούν : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

∆οθείσες εγγυήσεις   16.479,06 20.883,06 

∆άνεια σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις   73.290,40 73.290,40 

Σύνολο   89.769,46 94.173,46 

 
Οι  ∆οθείσες εγγυήσεις αφορούν κυρίως εγγυήσεις  ∆.Ε.Η. 
Η απαίτηση από δάνειο αφορά τη συνδεµένη επιχείρηση ΠΛΕΙΑ∆ΕΣ ΜΟΤΟRS ΑΕ (ΠΡΩΗΝ  ΥΛΗ ΑΤΚΕ). 
 

 
11. Εµπορικές απαιτήσεις  
 
Οι  Εµπορικές απαιτήσεις αναλύονται ως εξής : 

 

           31.12.2020       31.12.2019 

Πελάτες  1.620.845,15  1.533.748,36 

Πελάτες - µισθωτές ακινήτων 1.453.951,81  1.296.796,20 

Γραµµάτια εισπρακτέα 47.897,57 38.657,57 

Επιταγές & Γραµµάτια σε καθυστέρηση 1.920.890,73  1.982.582,12 

Μείον: Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (4.498.486,47) (4.345.602,12) 

Eισπράξιµες εµπορικές απαιτήσεις 545.098,79 506.182,13 
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Η ανάλυση παλαιότητας των ανοιχτών εµπορικών απαιτήσεων, και οι αντίστοιχα σχηµατισθείσες προβλέψεις αποµείωσης 
έχουν ως ακολούθως: 
 

 31.12.2020 31.12.2019 

 

Εµπορικές 
Απαιτήσεις Αποµειώσεις 

Εµπορικές 
Απαιτήσεις Αποµειώσεις 

Ενήµερος 172.527,23 276,04 191.938,52 383,27 

∆ιάστηµα από 1 - 60 135.540,62 867,46 18.467,60 147,74 

∆ιάστηµα από 61 - 150 141.125,61 33.870,15 113.291,69 33.987,51 

∆ιάστηµα από  151 - 360 50.224,68 24.107,85 542.507,10 325.504,26 

∆ιάστηµα Μεγαλύτερο από 360 4.544.167,12 4.439.364,97 3.985.579,34 3.985.579,34 

Σύνολα 5.043.585,26 4.498.486,47 4.851.784,25 4.345.602,12 
Μετά την υιοθέτηση του ∆ΠΧΠ 9 την 1.1.2018, η Εταιρεία εφαρµόζει την απλοποιηµένη µέθοδο του ∆ΠΧΠ 9 για τον υπολογισµό 
των αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών, η οποία χρησιµοποιεί την πρόβλεψη της αναµενόµενης πιστωτικής ζηµίας για όλη τη 
διάρκεια ζωής των εµπορικών απαιτήσεων. 
 
Για τον έλεγχο της αποµείωσης που πραγµατοποιήθηκε στις 31.12.2020 σύµφωνα µε την παραπάνω µέθοδο χρησιµοποιείται 
πίνακας µε τον οποίο υπολογίζονται οι σχετικές προβλέψεις µε τρόπο που αντανακλά την εµπειρία από παρελθόντα γεγονότα, 
τις ηµέρες καθυστέρησης πληρωµών για οµάδες πελατών µε παρόµοια χαρακτηριστικά, τυχόν υφιστάµενες εξασφαλίσεις, 
λογικές και βάσιµες πληροφορίες που είναι διαθέσιµες την ηµεροµηνία του ισολογισµού για γεγονότα του παρελθόντος, τις 
τρέχουσες συνθήκες, τις προβλέψεις για τις µελλοντικές οικονοµικές συνθήκες και συγκεκριµένες πληροφορίες για 
συγκεκριµένες απαιτήσεις. 
 
Οι εύλογες αξίες των απαιτήσεων συµπίπτουν περίπου µε τις λογιστικές αξίες. 
 
Η κίνηση των Προβλέψεων Επισφαλών Απαιτήσεων, έχει ως εξής: 
 

  

Υπόλοιπο 31.12.2018 4.020.401,42 

Πρόβλεψη χρήσης 2019 325.200,70 

∆ιαγραφές επισφαλών υπολοίπων  0,00 

Εισπράξεις διαγραφέντων επισφαλών υπολοίπων 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2019 4.345.602,12 

Πρόβλεψη χρήσης 2020 152.884,35 

∆ιαγραφές επισφαλών υπολοίπων  0,00 

Εισπράξεις διαγραφέντων επισφαλών υπολοίπων 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2020 4.498.486,47 

 
 

12. Λοιπές απαιτήσεις & Προκαταβολές 

 
Οι Λοιπές απαιτήσεις & Προκαταβολές αναλύονται ως εξής : 

 

 31.12.2020 31.12.2019 

∆εσµευµένοι λογαριασµοί 888.481,35 505.662,62 

Απαιτήσεις από το Ελληνικό ∆ηµόσιο  157.874,73 214.874,72 

Λοιπές απαιτήσεις 36.265,85 31.071,91 

Σύνολο 1.082.621,93 751.609,25 

 
Οι εύλογες αξίες των παραπάνω απαιτήσεων συµπίπτουν περίπου µε τις λογιστικές αξίες. 
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13. Αποθέµατα.  
 
Τα αποθέµατα του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  
 

        
 
                 

31.12.2020 

  
                           

        31.12.2019 
 
Αυτοκίνητα µεταχειρισµένα 

0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 
Τα αποθέµατα του Οµίλου και της Εταιρείας έχουν αποτιµηθεί στις ρευστοποιήσιµες αξίες τους. 
 
 
14. ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 
 
Πρόκειται για τοποθετήσεις  σε µετοχές εισηγµένων στο Χ.Α.Α. εταιρειών. Η κίνηση του λογαριασµού έχει ως εξής: 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης    250.151,79 70.985,84 

Αγορές    0,00 0,00 

Πωλήσεις   0,00 0,00 

Μεταβολή εύλογης αξίας   (140.832,77) 179.165,95 

Υπόλοιπο λήξης χρήσης    109.319,02 250.151,79 

 
Τα ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία, αφορούν κυρίως την συµµετοχή της εταιρείας ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Α.Ε. στην ανακεφαλαιοποίηση της ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ (1.666.666 µετοχές συνολικής αξίας κτήσεως € 499.999,80). 

Οι µετοχές αποτιµήθηκαν στην τρέχουσα αξία αγοράς τους, στην αγορά διαπραγµάτευσής τους. (Επίπεδο 1 στην ιεραρχία 

των εύλογων αξιών). 

 
 
15.  Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 
 
Τα Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αναλύονται ως εξής : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

∆ιαθέσιµα στο ταµείο    900,32 1.241,32 

∆ιαθέσιµα στις τράπεζες   552.864,99 120.479,04 

Σύνολο   553.765,31 121.720,36 

16.  Μετοχικό κεφάλαιο 

 
Tο µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε ∆έκα Οκτώ εκατοµµύρια Επτακόσιες ∆ώδεκα χιλιάδες Ενενήντα ∆ύο ευρώ και 
Σαράντα λεπτά (€18.712.092,40), και διαιρείται σε Τρία εκατοµµύρια Πεντακόσιες Εβδοµήντα Μία χιλιάδες ∆έκα (3.571.010) 
κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας πέντε ευρώ και είκοσι τεσσάρων λεπτών (€5,24) η κάθε µια. 
Στην παρούσα χρήση το µετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά € 6,46 µε κατάθεση µετρητών. Η παραπάνω αύξηση έγινε για 
λόγους στρογγυλοποίησης της κατά € 810.904,50 αύξησης που πραγµατοποιήθηκε κατά την προηγούµενη χρήση µέσω 
συγχώνευσης δια απορροφήσεως των συνδεδεµένων εταιρειών  «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΕ», «ΘΕΣΕΙΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ ΑΕ» και «ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ Α.Ε.» 
 

 Αριθµός 
µετοχών 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Ίδιες 
µετοχές 

Υπέρ Το 
Άρτιο 

Σύνολο 

Υπόλοιπο 31.12.2018 3.416.256 17.901.181,44 0,00 0,00 17.901.181,44 
Απορρόφηση 
Επιχειρήσεων 154.754 810.904,50 0,00 0,00 810.904,50 
Υπόλοιπο 31.12.2019 3.571.010 18.712.085,94 0,00 0,00 18.712.085,94 
Kατάθεση για 
στρογγυλοποίηση 0,00 6,46 0,00 0,00 6,54 
Υπόλοιπο 31.12.2020 3.571.010 18.712.092,40 0,00 0,00 18.712.092,40 

 
Σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 33 «Κέρδη ανά µετοχή», ο µέσος σταθµισµένος αριθµός µετοχών σε κυκλοφορία, στο τέλος της υπό 
αναφορά περιόδου (31.12.2020) ήταν 3.571.010 µετοχές.  
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17. ∆άνεια 

Οι ∆ανειακές υποχρεώσεις έχουν ως κάτωθι : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Μακροπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις     

Οµολογιακά δάνεια   0,00 0,00 

∆άνεια Τραπεζών   0,00 0,00 

Υποχρεώσεις από συµβάσεις µίσθωσης   0,00 0,00 

   0,00 0,00 

     

Βραχυπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις     

Καταπτώσεις εγγυήσεων ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E   139.902.898,72 139.902.898,72 

     
∆άνεια Τραπεζών   12.143.531,90 10.983.649,45 

Υποχρεώσεις από  συµβάσεις factoring   1.026.792,70 1.026.792,70 

Σύνολο βραχυπροθέσµων δανείων   13.170.325,60 12.010.442,15 

Βραχυπρόθεσµο µέρος µακροπρόθεσµων δανείων   19.405.650,00 19.405.650,00 

Βραχυπρόθεσµο µέρος υποχρεώσεων από συµβάσεις µίσθωσης   46.880.921,52 46.470.228,42 

Τόκοι πληρωτέοι (∆ανείων)   4.757.227,66 3.545.329,38 

     

Σύνολο δανειακών υποχρεώσεων   224.117.023,50 221.334.548,67 

 

Τα µακροπροθεσµα δάνεια τραπεζών και οι µακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις µισθώσεων, κατατάχθηκαν στις 
βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις, κατ’ εφαρµογή της παραγράφου 74 του ∆.Λ.Π. 1 «Παρουσίαση των οικονοµικών 
καταστάσεων». 
Σηµειώνεται ότι: στο κονδύλι των Βραχυπρόθεσµων δανείων περιλαµβάνεται και µέρος των αναλογούντων τόκων, και στο 
κονδύλι «Βραχυπρόθεσµο µέρος υποχρεώσεων από συµβάσεις µίσθωσης» περιλαµβάνονται τα ληξιπρόθεσµα µισθώµατα 
καθώς και τόκοι υπερηµερίας. 
Στις 28/6/2019 υπεγράφη Συµφωνία Εξυγίανσης (Άρθρου 99 επ. του Ν.3588/2007, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήµερα) 
ανάµεσα στην Εταιρεία και στους Πιστωτές της, οι οποίοι εκπροσωπούσαν ποσοστό 90,2% επί του συνόλου των 
υποχρεώσεων της Εταιρείας,  καθώς και ποσοστό 96,24% επί των εµπραγµάτως εξασφαλισµένων απαιτήσεων της Εταιρείας 
(ηµεροµηνία αναφοράς η 31.03.2019). Την ίδια µέρα η Συµφωνία Εξυγίανσης κατατέθηκε προς επικύρωση στο αρµόδιο 
Πολυµελές Πρωτοδικείο Αθηνών. Στα πλαίσια της συµφωνίας αυτής προβλέπεται ο διακανονισµός των υφιστάµενων 
δανειακών υποχρεώσων της Εταιρείας, καθώς και των εξ εγγυήσεως υποχρεώσεων και προβλέπεται ιδιαίτερα σηµαντική 
διαγραφή µέρους αυτών, σε βαθµό που η Εταιρεία να καταστεί βιώσιµη. 
Με την υπ'αρ. 33/2020 απόφαση του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τµήµα Εκουσίας ∆ικαιοδοσίας), έγινε δεκτή η ως 
άνω αίτηση της Εταιρείας και επικυρώθηκε η Συµφωνία Εξυγίανσης.  
Κατόπιν και της παραίτησης της "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ ∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ" 
από την αίτηση τριτανακοπής, η Εταιρεία προχωρά εντός του 2021, σε συννενόηση µε τις πιστώτριες τράπεζες, στην 
υλοποίηση των όρων της Συµφωνίας Εξυγίανσης. 
 
Παραθέτουµε κατωτέρω πίνακα συµφωνίας των υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες : 

 

Εγγυήσεις 
ΑΓΚΡΙΠΑΝ Έντοκα δάνεια 

Βραχ/θεσµες 
δανειακές 

υποχρεώσεις 

Υποχρεώσεις 
συµβάσεων 
µίσθωσης 

Τόκοι 
πληρωτέοι Σύνολα 

Υπόλοιπα 1/1/2020 139.902.898,72  19.405.650,00  12.010.442,15 46.470.228,42 3.545.329,38 221.334.548,67 

Ταµειακές ροές περιόδου 0,00 0,00 (137,80) (178.344,03) (17.256,61) (195.738,44) 

Μεταφορές 0,00 0,00 19.889,56 0,00 (19.889,56) 0,00 

Πιστώσεις / εξοφλήσεις 

Τόκων & συναφ. εξόδων 
0,00 0,00 1.140.131,69  589.037,13  1.249.044,45  2.978.213,27  

Υπόλοιπα 31/12/2020 139.902.898,72  19.405.650,00  13.170.325,60 46.880.921,52 4.757.227,66 224.117.023,50 

 
 
Η Εταιρεία έχει τις κατωτέρω δυνατότητες δανεισµού, τις οποίες δεν έχει χρησιµοποιήσει: 
 

31.12.2020 :  0.00 

31.12.2019 :  0,00 
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18. Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 

 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις συµψηφίζονται µε τις αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις εφόσον υπάρχει 
δικαίωµα για συµψηφισµό και αφορούν και τα δύο στην ίδια φορολογική αρχή. 
 
Τα συµψηφισµένα ποσά έχουν ως εξής: 

 31.12.2020 31.12.2019 

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 1.805.536,08  1.434.475,23 

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις (7.896.953,14) (7.955.732,97) 

 (6.091.417,06) (6.521.257,74) 
 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις προκύπτουν ως ακολούθως : 
 

 

Υπόλοιπο 
01.01.2020 

Χρεώσεις / 
Πιστώσεις 

Αποτ/µάτων 

Χρεώσεις / 
Πιστώσεις 
συνολικών 

εσόδων 

Υπόλοιπο 
31.12.2020 

Ενσώµατα πάγια (25.105,33) 6.521,67  0,00  (18.583,66) 

Άϋλα περιουσιακά στοιχεία (9.600,17) 4.800,00  0,00  (4.800,17) 

Συµβάσεις Leasing  (6.718.849,95) 154.241,88  0,00  (6.564.608,07) 

Επενδύσεις σε ακίνητα 1.434.448,56  371.060,85  0,00  1.805.509,41  

Αποτίµηση χρεογράφων (165.236,60) (33.799,87) 0,00  (199.036,47) 

Προβλέψεις Αποζηµιώσης προσωπικού  (7.345,05) 6.649,56  (305,71) (1.001,20) 

Απαίτηση από φορολογική ζηµιά (117.110,64) (79.327,70) 0,00  (196.438,34) 

Προσαρµογή ρευστοποιήσιµης αξίας 
αποθεµάτων (5.037,36) 0,00  0,00  (5.037,36) 

Πρόβλεψη επισφαλών απαιτήσεων (907.447,87) 0,00  0,00  (907.447,87) 

Λοιπά 26,67  0,00  0,00  26,67  

 (6.521.257,74) 430.146,39  (305,71) (6.091.417,06) 
 
 
19.  Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού (Ν 2112/20) 

 
Ο Όµιλος αναγνωρίζει ως υποχρέωση παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία την παρούσα αξία της νοµικής 
δέσµευσης που έχει αναλάβει για την καταβολή εφάπαξ αποζηµιώσεως στο προσωπικό που αποχωρεί λόγω 
συνταξιοδοτήσεως. Η σχετική υποχρέωση υπολογίστηκε κατόπιν αναλογιστικής µελέτης.  
 
Η σχετική υποχρέωση της Εταιρείας αναλύεται ως εξής: 

Υπόλοιπο υποχρέωσης την 31.12.2018  29.523,00 

Κόστος απασχόλησης περιόδου 1.1-31.12.2019  2.893,92 

Κόστος προϋπηρεσίας λόγω τροποποιήσεων  5.911,35 

Χρηµατοοικονοµικό κόστος περιόδου 1.1-31.12.2019  501,89 

Επίδραση περικοπής / διακανονισµού / τερµατικές παροχές χρήσης  6.577,11 

Πληρωθείσες αποζηµιώσεις περιόδου 1.1-31.12.2019  (12.698,26) 

Aναλογιστικά (κέρδη)/ ζηµίες περιόδου 1.1 – 31.12.2019  (2.104,55) 

Υπόλοιπο υποχρέωσης την 31.12.2019  30.604,46 

Κόστος απασχόλησης περιόδου 1.1-31.12.2020  1.475,99 

Κόστος προϋπηρεσίας λόγω τροποποιήσεων  0,00 

Χρηµατοοικονοµικό κόστος περιόδου 1.1-31.12.2020  244,84 

Επίδραση περικοπής / διακανονισµού / τερµατικές παροχές χρήσης  1.127,66 

Πληρωθείσες αποζηµιώσεις περιόδου 1.1-31.12.2020  (32.888,33) 

Aναλογιστικά (κέρδη) /ζηµίες περιόδου 1.1 – 31.12.2020  1.273,79 

Υπόλοιπο υποχρέωσης την 31.12.2020  1.838,41 
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  Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που χρησιµοποιήθηκαν έχουν ως εξής: 
 

Μέση ετήσια µακροχρόνια αύξηση πληθωρισµού 1,7% 

Προεξοφλητικό επιτόκιο  0,4% 

Μέση αναµενόµενη διάρκεια αποπληρωµής των    
παροχών(weighted avg. Duration) 

14,03 έτη 

Μελλοντικές αυξήσεις µισθών 1,7% 

 
 
20. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
 
Το παρόν κονδύλιο αφορά : 
 

  31.12.2020  31.12.2019 

Καταβληθείσες εγγυήσεις  µισθωτών  επενδυτικών ακινήτων  347.633,30  346.583,30 

Σύνολο  347.633,30  346.583,30 

 
 
21.  Προβλέψεις 
 
Ο Όµιλος έχει διενεργήσει προβλέψεις για την κάλυψη µελλοντικών διαφορών φόρων από φορολογικούς ελέγχους των 
ανέλεγκτων χρήσεων ύψους € 10.000,00.  
 
 
22.  Εµπορικές υποχρεώσεις  
 
Οι  Εµπορικές Υποχρεώσεις αναλύονται ως εξής : 
 

  31.12.2020 31.12.2019 

Προµηθευτές (Εσωτερικού-Εξωτερικού) 1.013.671,16 1.040.518,76 

Υποσχετικές & Γραµµάτια πληρωτέα 0,00 0,00 

Επιταγές πληρωτέες 0,00 61.691,39 

Σύνολο 1.013.671,16 1.102.210,15 

23. Φόροι πληρωτέοι 

 
 Οι φόροι πληρωτέοι  αφορούν τα εξής : 
 

 31.12.2020 31.12.2019 

Φόρος διανοµής αφορολόγητου αποθεµατικού sale 
lease back 

1.021.541,50 1.127.998,20 

Φόροι εισοδήµατος φορολογικού ελέγχου  0,00 0,00 

Σύνολο 1.021.541,50 1.127.998,20 

 
Για τη χρήση του 2020, όπως και για την προηγούµενη χρήση, η Εταιρεία έχει υπαχθεί στον έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών 
Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65α του Ν.4174/2013. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και το 
σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί µετά τη δηµοσίευση των οικονοµικών καταστάσεων της 
χρήσεως. Αν µέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιµούµε 
ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις. 
Όσον αφορά τις προηγούµενες χρήσεις:  
α) Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές έως και την χρήση 2009. Σύµφωνα µε τις φορολογικές διατάξεις 
παραγράφηκαν οριστικά για την Εταιρεία όλες οι χρήσεις µέχρι και το 2014.  
Οι χρήσεις 2015 έως και 2020 δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές. Για τις χρήσεις 2015-2019 έχει εκδοθεί Φορολογικό 
Πιστοποιητικό χωρίς επιφύλαξη από τους Τακτικούς Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές σύµφωνα µε το άρθρο 65Α παρ. 1 Ν. 
4174/2013. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι σε περίπτωση τυχόν επανελέγχου των χρήσεων αυτών από τις αρµόδιες 
φορολογικές αρχές δεν θα προκύψουν πρόσθετοι φόροι. 
β) η απορροφηθείσα εταιρεία «ΘΕΣΕΙΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» περαίωσε 
σύµφωνα µε το Ν.3888/2010 έως και την χρήση 2009. Σύµφωνα µε τις φορολογικές διατάξεις παραγράφηκαν οριστικά για την 
εταιρεία όλες οι χρήσεις µέχρι και το 2014. Συνεπώς εκκρεµούν προς έλεγχο από τις φορολογικές αρχές οι χρήσεις 2015 έως και 
2017, καθώς και η περίοδος από 1.1.2018 έως 30.9.2018 (ηµεροµηνία συγχώνευσης µε απορρόφηση από την ∆ΡΟΜΕΑΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.).  
γ) η απορροφηθείσα εταιρεία «∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ ΑΝΤΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΕΜΠΟΡΙΟΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ» περαίωσε σύµφωνα µε το Ν.3888/2010 έως και την χρήση 2009. Σύµφωνα µε τις φορολογικές διατάξεις 
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παραγράφηκαν οριστικά για την εταιρεία όλες οι χρήσεις µέχρι και το 2014. Συνεπώς εκκρεµούν προς έλεγχο από τις 
φορολογικές αρχές οι χρήσεις 2015 έως και 2017, καθώς και η περίοδος από 1.1.2018 έως 30.9.2018 (ηµεροµηνία 
συγχώνευσης µε απορρόφηση από την ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.). 
δ) η απορροφηθείσα θυγατρική εταιρεία «ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ & ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ»  
έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές έως και την χρήση 2005. Σύµφωνα µε τις φορολογικές διατάξεις παραγράφηκαν 
οριστικά για την εταιρεία όλες οι χρήσεις µέχρι και το 2014. Συνεπώς εκκρεµούν προς έλεγχο από τις φορολογικές αρχές οι 
χρήσεις 2015 έως και 2017, καθώς και η περίοδος από 1.1.2018 έως 30.9.2018 (ηµεροµηνία συγχώνευσης µε απορρόφηση 
από την ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.). 
Παρότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί αξιόπιστα, δεδοµένου ότι συχνά η ελληνική 
φορολογική νοµοθεσία και οι σχετικές διατάξεις υπόκεινται σε ερµηνείες από τις φορολογικές αρχές, χρησιµοποιώντας 
ιστορικά και στατιστικά στοιχεία από φορολογικούς ελέγχους παρελθουσών ελεγµένων φορολογικά χρήσεων, η Εταιρεία έχει 
σχηµατίσει πρόβλεψη για πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις που πιθανόν να προκύψουν από τον φορολογικό έλεγχο των 
ανέλεγκτων και µη υπαχθεισών στον έλεγχο των Ορκωτών Λογιστών, παρελθουσών χρήσεων των παραπάνω εταιρειών. Η 
συνολική πρόβλεψη κατά την 31.12.2020 ανέρχεται σε ποσό ευρώ 10 χιλ., σηµείωση 21. «Προβλέψεις». 
 
24. Λοιπές υποχρεώσεις 

 
Οι Λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται ως εξής : 
 

 31.12.2020 31.12.2019 

Προκαταβολές πελατών 61.991,55  58.831,62 

Χρηµατ. ∆ιευκολύνσεις από συνδεµένες επιχειρήσεις 2.560.003,98  2.410.003,98 

Ασφαλιστικά ταµεία 2.582,31  7.891,73 

Λοιποί φόροι – τέλη πλην εισοδήµατος 1.125.280,50  986.768,03 

Λοιπές υποχρεώσεις 170.688,68  141.005,58 

Σύνολο 3.920.547,02  3.604.500,94 
 
 
 
25.  Κύκλος εργασιών 
 

Οι Πωλήσεις του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως  : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Πωλήσεις µεταχειρισµένων αυτοκινήτων   0,00 3.000,00 

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών   0,00 0,00 

Πωλήσεις εµπορευµάτων & υπηρεσιών   0,00 3.000,00 
     

Έσοδα ενοικίων από επενδυτικά ακίνητα   1.625.661,74  1.946.640,51  

Λοιπά έσοδα από µισθωτές ακινήτων   154.478,80  417.430,43  

Έσοδα εκµετάλλευσης ακινήτων   1.780.140,54  2.364.070,94  
     

Σύνολο Κύκλου εργασιών   1.780.140,54 2.367.070,94 
 
 
Τα µελλοντικά µισθώµατα, εισπρακτέα βάσει µη ακυρούµενων συµβάσεων λειτουργικής µίσθωσης, µη συµπεριλαµβανοµένων 
µελλοντικών αναπροσαρµογών, κατά την 31.12.2020  έχουν ως ακολούθως: 
 

 
                           

                 31.12.2020 
 

               31.12.2019 

Έως 1 έτος 1.896.836,28 1.746.704,16 

Από 1 έως 2 έτη 1.455.056.07 1.149.992,16 

Από 2 έως 3 έτη 1.221.146,00 981.200,16 

Από 3 έως 4 έτη 850.446,00 730.520,16 

Από 4 έως 5 έτη 773.196,00 703.192,00 

Ανω των 5 ετών 184.769,02 1.040.943,12 

Σύνολο 6.381.449,37 6.352.551,76 
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26. Παροχές σε εργαζοµένους 

 
Οι Παροχές σε εργαζόµενους αναλύονται ως εξής : 
 

    31.12.2020 31.12.2019 

Μισθοί & ηµεροµίσθια   
 

83.938,94 132.836,89 

Εργοδοτικές εισφορές   
 

18.440,61 32.088,33 

Λοιπές παροχές   
 

5.226,22 6.743,20 

Πρόβλεψη για αποζηµίωση προσωπικού (IAS 19)   
 

2.848,49 15.884,27 

Σύνολο   
 

110.454,26 187.552,69 
 
 
27. Έξοδα κατ’ είδος 
 
Τα Έξοδα κατ’ είδος αναλύονται ως εξής : 
 

    31.12.2020 31.12.2019 

Παροχές σε εργαζοµένους    110.454,26 187.552,69 

Αµοιβές ∆.Σ.    0,00 0,00 

Αµοιβές τρίτων    116.550,07 136.894,15 

Ηλεκτρικό ρεύµα, Ύδρευση, Τηλεπικοινωνίες, Ταχυδροµικά     163.729,91 309.661,20 

Ενοίκια    478,31 0,00 

Ασφάλιστρα    18.662,54 35.041,64 

Επισκευές & Συντηρήσεις    38.302,01 78.409,63 

Φόροι - Τέλη    35.876,53 123.037,37 

Μεταφορικά έξοδα    232,61 1.389,16 

Έξοδα ταξιδίων    0,00 418,66 

Έξοδα προβολής και διαφήµισης, εκθέσεων & φιλοξενίας    0,00 0,00 

Συνδροµές - εισφορές    210,00 569,00 

Έντυπα & γραφική ύλη    76,08 352,38 

Υλικά άµεσης ανάλωσης    0,00 13,30 

Λοιπά έξοδα    1.438,74 3.795,67 

Αποσβέσεις  & Αποµειώσεις ενσώµατων παγίων    11.544,86 13.115,52 

Αποσβέσεις άυλων περιουσιακών στοιχείων    183,70 183,70 

Σύνολο    497.739,62 890.434,07 
 
Τα παραπάνω έξοδα έχουν επιβαρύνει τις λειτουργίες του Οµίλου και της Εταιρείας ως εξής : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Κόστος πωλήσεων εµπορευµάτων & υπηρεσιών   0,00 0,00 

Κόστος εκµετάλλευσης ακινήτων   270.476,76 515.547,98 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως   42.267,23 72.106,24 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας   184.995,63 302.779,85 

   497.739,62 890.434,07 

28. Αλλα έσοδα / έξοδα 

 
Τα Άλλα έσοδα / έξοδα  αναλύονται ως εξής : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Άλλα έσοδα εκµετάλλευσης 
  

 
 

Κέρδος από Καταγγελία Σύµβασης Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης από ΕΘΝΙΚΗ LEASING   0,00 11.643.386,92 

Επιχορηγήσεις - επιδοτήσεις   0,00 2.644,85 
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Λοιπά έσοδα   49.822,33 26.642,99 

Σύνολο εσόδων εκµετάλλευσης:    49.822,33 11.672.674,76 

     

Άλλα έξοδα εκµετάλλευσης     

Πρόστιµα, αποζηµιώσεις, καταπτώσεις εγγυήσεων κ.λ.π.   113.877,51 16.112,43 
Χρέωση ΦΜΑ λόγω καταγγελίας Σύµβασης Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης από ΕΘΝΙΚΗ LEASING   0,00 4.871.591,00 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις   152.884,35 325.200,70 

Φόρος µεγάλης ακίνητης περιουσίας & ΕΕΤΗ∆Ε   170.868,39 175.218,00 

Λοιπά έξοδα   93,17  18.105,19 

Σύνολο εξόδων εκµεταλλεύσεως:   437.723,42  5.406.227,32 

     
   387.901,09 6.266.447,44 

29. Χρηµατοοικονοµικό κόστος – καθαρό 

 
Το Χρηµατοοικονοµικό κόστος – καθαρό αναλύεται ως εξής : 

 

   31.12.2020 31.12.2019 

Χρηµατοικονοµικό κόστος-καθαρό     

Τόκοι οµολογιακών & µακροπρόθεσµων δανείων   866.915,32 618.654,24 

Τόκοι βραχυπρόθεσµων τραπεζικών δανείων   1.521.788,92 800.018,27  

Λοιπά συναφή µε τις χρηµατοδοτήσεις έξοδα   5.458,46 25.157,29  

Τόκοι από υποχρεώσεις Leasing   589.037,13 1.009.456,25  

Πιστωτικοί τόκοι   (6,35) (8,17) 

Μεταβολή – ζηµία (κέρδος) εύλογης αξίας εισηγµένων µετοχών   140.832,77 (179.165,95) 

Συναλλαγµατικές διαφορές    0,00 0,00 

Σύνολο    3.124.026,25 2.274.111,93 
 

30.  Φόρος εισοδήµατος 

 
Ο φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει τα κάτωθι : 
 

   31.12.2020 31.12.2019 
Φόρος διανοµής αφορολόγητου αποθεµατικού sale 
lease back   0,00 1.127.998,20 

Αναβαλλόµενος φόρος    430.146,39 4.855.067,12 

Σύνολο:   430.146,39 5.983.065,32 
 
Ο φόρος εισοδήµατος που αναλογεί στα κέρδη διαφέρει από το ποσό που θα προέκυπτε εάν εφαρµόζαµε τον ονοµαστικό 
φορολογικό συντελεστή που ισχύει κατά το τέλος της χρήσης, ως εξής: 
 

   31.12.2020 31.12.2019 

Καθαρά αποτελέσµατα περιόδου προ φόρων    (976.722,76) 6.393.525,25 

Φόρος εισοδήµατος µε τον φορολογικό συντελεστή της εταιρείας : 24%   234.413,46 (1.534.446,06) 

Φόρος που αναλογεί σε αφορολόγητα  κέρδη                         0,00 57.414,47 

Αναβαλλόµενος φόρος από µεταβολή φορολ.συντελεστή   0,00 (658.794,58) 

Επανεκτίµηση αναβαλλόµενων φορολογ. απαιτήσεων  προηγ.  χρήσεων   0,00 163.706,41 

Φόρος επί ζηµιών προηγούµενων Χρήσεων η ανάκτηση του οποίου δεν είναι 
βεβαία   (117.110,64) (744.000,00) 

∆ηµιουργία & αναστροφή προσωρινών για τις οποίες δεν αναγνωρίστηκε 
αναβαλλόµενη φορολογία   39.009,60 12.363,25 
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Ζηµία της χρήσης επί της οποίας δεν λογίστηκε αναβαλλόµενος φόρος   (196.438,34) (117.110,64) 

∆απάνες µη εκπεστέες φορολογικά   (390.020,47) (2.034.199,97) 

Φόρος διανοµής αφορολόγητου αποθεµατικού sale lease back   0,00 (1.127.998,20) 

Αντιστροφή πρόβλεψης  φόρου  ανέλεγκτων χρήσεων   0,00 0,00 

Φόροι εισοδήµατος που εµφανίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων    (430.146,39) 5.983.065,32 

 
Το κονδύλι «Φόρος διανοµής αφορολόγητου αποθεµατικού sale lease back» αφορά στη φορολόγηση αφορολόγητου 
αποθεµατικού από υπεραξία από πώληση και επαναµίσθωση του επενδυτικού ακινήτου επί της Λεωφόρου Συγγρού 111, 
λόγω καταγγελίας της σύµβασης από την εκµισθώτρια Εθνικη Leasing. 
Σύµφωνα µε τις φορολογικές διατάξεις, η διακοπή της σύµβασης, και κατά συνέπεια η άρση της χορηγηθείσας απαλλαγής, 
ισοδυναµεί µε διανοµή του υπόψη αποθεµατικού και φορολόγησή του σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα στο άρθρο 47 παρ. 1 
του ν. 4172/2013. 

 

31.  Κέρδη κατά µετοχή 

 
Τα βασικά κέρδη κατά µετοχή υπολογίζονται µε διαίρεση του κέρδους που αναλογεί στους µετόχους της Εταιρείας, µε τον 
σταθµισµένο µέσο αριθµό των κοινών µετοχών στην διάρκεια της περιόδου, εξαιρουµένων των ιδίων κοινών µετοχών που 
αγοράσθηκαν από την επιχείρηση (ίδιες µετοχές).  
 

 31.12.2020 31.12.2019 

Αποτελέσµατα που αναλογούν στους µετόχους της 
Εταιρείας από συνεχιζόµενες δραστηριότητες (1.406.869,15) 410.459,94 

Σταθµισµένος µέσος αριθµός µετοχών 3.571.010,00 3.571.010,00 

Βασικά κέρδη κατά µετοχή (0,39) 0,11 
 
 
32. ∆εσµεύσεις και Ενδεχόµενες υποχρεώσεις 
 
Πέραν της παρακάτω αναφερόµενης περίπτωσης, δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές καθώς και αποφάσεις 
δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που να έχουν επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας. 
Με αφορµή την καταγγελία και λύση της µισθωτικής σύµβασης µεταξύ της Εταιρείας και της ΕΘΝΙΚΗΣ ΛΗΖΙΝΓΚ Α.Ε., έχει 
ασκηθεί και εκρεµµεί αγωγή των εταιρειών ODEON CINEMAS A.E. & ODEON ENTERTAIMENT A.E., πρώην µισθωτριών στο επί 
της Λεωφόρου Συγγρού 111 ακίνητο, οι οποίες ζητούν την επιδίκαση ποσού € 3.000 χιλιάδων περίπου, µε το αιτιολογικό των  
διαφυγόντων κερδών και τη µείωση του µισθώµατος για τα έτη 2015 – 2018 ένεκα πραγµατικού ελαττώµατος στο µίσθιο. 
Η Εταιρεία εκτιµά ότι η ως άνω αγωγή δεν θα επιδικαστεί ολικά ή κατά το µεγαλύτερο µέρος της, και ως εκ τούτου δεν θα έχει 
ουσιώδη επίδραση στις Οικονοµικές Καταστάσεις. 
Σηµειώνουµε, ότι η εταιρεία έχει ασκήσει αγωγή κατά των παραπάνω εταιρειών για οφειλόµενα µισθώµατα ποσού € 578 
χιλιάδων περίπου. 
Αναµένουµε από τους δικηγόρους την επιστολή για την υπόθεση της ODEON, για την περαιτέρω εξέλιξη της. 
 
Η Εταιρεία έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις σε σχέση µε εταιρικές εγγυήσεις για συνδεδεµένες εταιρείες, τράπεζες, λοιπές 
εγγυήσεις και άλλα θέµατα που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας.  
∆εν αναµένεται να προκύψουν ουσιώδεις επιβαρύνσεις από τις ενδεχόµενες υποχρεώσεις, ούτε πρόσθετες πληρωµές, κατά 
την ηµεροµηνία σύνταξης αυτών των οικονοµικών καταστάσεων. 
Η εγγύηση υπέρ της συνδεδεµένης εταιρείας ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΡΓΥΡΟΥΠΟΛΗ ΑΤΚΕ σχετίζεται µε λήψη οµολογιακού δανείου από την 
τράπεζα Eurobank. 
Οι δοθείσες εγγυήσεις  κατά την 31.12.2020 έχουν ως κάτωθι:  

 

                  2020                  2019 

Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης συµβάσεων  µε προµηθευτές 0,00 0,00 

Εγγυήσεις υπέρ συνδεδεµένης  Εταιρίας ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΡΓΥΡΟΥΠΟΛΗ ΑΤΚΕ 35.000.000,00 35.000.000,00 

Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης συµβάσεων  µε πελάτες  58.006,05 58.006,05 

 35.058.006,05 35.058.006,05 

 
Σηµειώνεται ότι πέραν των ανωτέρω εγγυήσεων υπέρ της ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.Β.Ε., η Εταιρεία έχει παραχωρήσει προσηµειώσεις 
υποθηκών ύψους  € 52.634  χιλ. επί των ιδιόκτητων επενδυτικών ακινήτων της για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων της 
συνδεδεµένης εταιρείας ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.Β.Ε. (βλέπε παρ. 7 Επενδύσεις σε ακίνητα). 
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33.   Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

Τα ποσά των πωλήσεων και αγορών (αγαθών και υπηρεσιών) σωρευτικά από την έναρξη των οικονοµικών χρήσεων και τα 
υπόλοιπα των απαιτήσεων και υποχρεώσεων στη λήξη της χρήσης 2020 και 2019, που έχουν προκύψει από συναλλαγές µε τα 
συνδεδεµένα µέρη, όπως αυτά ορίζονται από το ∆ΛΠ 24, παρουσιάζονται ακολούθως: 
 
 

 31.12.2020 31.12.2019 

   

Πωλήσεις Αγαθών και Υπηρεσιών - Έσοδα 53.355,90 28.158,92 

εκ των οποίων :   

Πωλήσεις εµπορευµάτων σε συγγενή εταιρεία MULTIPART A.E. 0,00 0,00 

Πωλήσεις εµπορευµάτων σε συνδεδεµένη εταιρεία ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.Β.Ε. 0,00  0,00  

Πωλήσεις εµπορευµάτων σε συνδεδεµένη Π.Ι.ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 53.355,90  28.158,92  

   

Αγορές Αγαθών & Υπηρεσιών - Έξοδα -0,13 334,24 

 
 

  

Αγορές Αγαθών & Υπηρεσιών από συγγενή εταιρεία  MULTIPART A.E. -0,13  334,24  

Αγορές Αγαθών & Υπηρεσιών από συνδεδεµένη εταιρεία ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.Β.Ε. 0,00  0,00  

   

Απαιτήσεις 133.737,38 140.777,21 

εκ των οποίων :   

Από συγγενή MULTIPART A.E. 0.00 0.00 

Από συνδεδεµένη Π.Ι.ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ Α.Ε.Β.Ε. -0.02 7.039,81 

Από συνδεδεµένη ΠΛΕΙΑ∆ΕΣ ΜΟΤΟRS A.E. (ΠΡΩΗΝ  ΥΛΗ Α.Τ.Κ.Ε.) 133.737,40 133.737,40 

   

Υποχρεώσεις 2.863.466,02 2.713.466,18 

εκ των οποίων :   

Σε  συγγενή MULTIPART A.E 441.609,50 291.609,66 

Σε συνδεδεµένη ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E. 1.178.373,90 1.178.373,90 

Σε συνδεδεµένη  ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΡΓΥΡΟΥΠΟΛΗ Α.Τ.Κ.Ε. 1.243.482,62 1.243.482,62 

Σε συνδεδεµένη ΘΕΣΕΙΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ A.E. 0,00  0,00  

Σε συνδεδεµένη ∆ΡΟΜΕΑΣ Α.Ε. 0,00 0,00 

   

Συναλλαγές και αµοιβές µελών ∆ιοίκησης και διευθυντικών στελεχών 0,00  0,00  

Αµοιβές µελών της ∆ιοίκησης (∆.Σ.) 0,00  0,00  

Μισθοί και λοιπές εργασιακές παροχές διευθυντικών στελεχών 0,00  0,00  

   

Απαιτήσεις από µέλη  ∆ιοίκησης και διευθυντικών στελεχών 0,00  0,00  

Απαιτήσεις από µέλη  ∆ιοίκησης  0,00  0,00  

Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη  0,00  0,00  

   

Υποχρεώσεις προς µέλη ∆ιοίκησης και διευθυντικά στελέχη 0,00  0,00  

Υποχρεώσεις προς µέλη ∆ιοίκησης  0,00  0,00  

Υποχρεώσεις προς διευθυντικά στελέχη  0,00  0,00  
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∆οθείσες Εγγυήσεις 35.000.000,00 35.000.000,00 

Σε συνδεδεµένη  ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.B.E 0,00 0,00 

Σε συνδεδεµένη  ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΡΓΥΡΟΥΠΟΛΗ Α.Τ.Κ.Ε. 35.000.000,00 35.000.000,00 

Απορροφηθείσα  ∆ΡΟΜΕΑΣ Α.Ε. 0,00 0,00 

 
 
Οι ανωτέρω συναλλαγές έγιναν βάσει εµπορικών όρων της αγοράς. 
 
 
34. Αριθµός απασχολούµενου προσωπικού  
 
Στον πίνακα που ακολουθεί γίνεται ανάλυση του απασχολούµενου προσωπικού, ανά κατηγορία, στο τέλος της υπό αναφορά 
χρήσης σε σύγκριση µε την αντίστοιχη περίοδο της προηγούµενης χρήσεως, ως εξής: 
  
 
      31.12.2020  31.12.2019 

• Μισθωτοί      4  7 

• Ηµεροµίσθιοι      0  0 

Σύνολο προσωπικού      4  7 
 
 
 
35. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού 
 
Υπενθυµίζεται ότι µε την υπ'αρ. 33/2020 απόφαση του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τµήµα Εκουσίας ∆ικαιοδοσίας), 
έγινε δεκτή η από 28.6.2019 (ΓΑΚ 57465/2019 και ΕΑΚ 535/2019) αίτηση της Εταιρείας για την επικύρωση της Συµφωνίας 
Εξυγίανσης (αρ.106β ΠτΚ). Με την απόφαση αυτή επικυρώθηκε η συµφωνία εξυγίανσης που συνήφθη µεταξύ της ως άνω 
Εταιρείας και της εκ του νόµου προβλεπόµενης πλειοψηφίας των πιστωτών της. 
Κατά της αποφάσεως αυτής η ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ ∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ", άσκησε την από 27.2.2020 Τριτανακοπή ενώπιον του Πολυµελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών (ΓΑΚ 19422/2020 και ΕΑΚ 101/2020. Σηµειωτέον ότι η εταιρεία αυτή άσκησε την εν λόγω τριτανακοπή ενεργούσα µε την 
ιδιότητά της ως µη δικαιούχος και µη υπόχρεος διάδοχος, διαχειρίστρια και πληρεξούσια των απαιτήσεων των οποίων 
δικαιούχος τυγχάνει η αλλοδαπή εταιρεία µε την επωνυµία "PIRAEUS SNF DESIGNATED ACTIVITY COMPANY" (µε έδρα στο 
∆ουβλίνο Ιρλανδίας), η οποία κατέστη ειδική διάδοχός της ανώνυµης τραπεζικής εταιρείας µε την επωνυµία "ΤΡΑΠΕΖΑ 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΑΕ", δυνάµει µεταβίβασης σε αυτήν από την τελευταία απαιτήσεων από δάνεια και πιστώσεις στο πλαίσιο 
τιτλοποίησης απαιτήσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.3156/2003. 
Η συζήτηση της ως άνω τριτανακοπής ορίστηκε αρχικά για τις 29.4.2020, ηµεροµηνία κατά την οποία δεν συζητήθηκε, καθώς 
τα δικαστήρια ήταν κλειστά λόγω COVID-19 και ορίστηκε οίκοθεν από το αρµόδιο ∆ικαστήριο για τις 3.9.2020 οπότε και, 
συναινέσει των διαδίκων, αναβλήθηκε για τις 25.11.2020. 
Τελικώς, η Εταιρεία ήρθε σε συνεννόηση µε την διάδικο "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ 
∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ" προκειµένου να βρεθεί κοινά αποδεκτή λύση. Η διάδικος κατόπιν συζητήσεων, παραιτήθηκε από το 
δικόγραφο τριτανακοπής. Η ως άνω παραίτηση επιδόθηκε στην Εταιρεία στις 12 Ιανουαρίου 2021, ενώ οι επιδόσεις σε όλα τα 
κατά νόµον προβλεπόµενα πρόσωπα (διάδικοι, πιστωτές, κ.λπ.) ολοκληρώθηκαν στις 13 Ιανουαρίου 2021. Η ηµεροµηνία 
αυτή θεωρείται βάσει του νόµου και η καταληκτική ηµεροµηνία τελεσιδικίας της υπόθεσης. 
Ακολούθως, η Εταιρεία προχώρησε στις αρχές Φεβρουαρίου 2021 στην εµπρόθεσµη υλοποίηση των όρων του άρθρου 10 
της Συµφωνίας Εξυγίανσης και πιο συγκεκριµένα στη σύγκληση Γενικών Συνελεύσεων στην Εταιρεία και τη θυγατρική της 
Multipart AE, και Αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου και των 2 εταιρειών κατά 2 εκ. ευρώ, χωρίς δικαίωµα συµµετοχής των 
περισσοτέρων από τους παλαιούς µετόχους και σύµφωνα µε τα ειδικώς οριζόµενα στη συµφωνία εξυγίανσης. 
Με τον τρόπο αυτό, η αξία των παλαιών µετοχών της Εταιρείας σχεδόν µηδενίστηκε, ενώ παράλληλα η Εταιρεία αύξησε τη 
συµµετοχή της στη θυγατρική Multipart AE από 34,5% σε 70,5%. 
Έως το τέλος του 2021 αναµένεται να έχει ολοκληρωθεί η συµβασιοποίηση των οφειλών της Εταιρείας µε τις πιστώτριες 
τράπεζες (είναι σε εξέλιξη), στα νέα, µειωµένα βάσει της Συµφωνίας, επίπεδα, στα οποία θα µπορούν να εξυπηρετηθούν χωρίς 
προβλήµατα. 
Σηµαντικές επιπτώσεις, επίσης, υπήρξαν και µέσα στο 2021, λόγω της πανδηµίας COVID-19, µιας και ο κλάδος της 
αξιοποίησης και εκµετάλλευσης ακινήτων, όπου δραστηριοποιείται η Εταιρεία, δέχθηκε σηµαντικό πλήγµα, τόσο στο σκέλος 
της απόδοσης (έσοδα από ενοίκια), αλλά και της εισπραξιµότητας (λόγω έλλειψης ρευστότητας). 
Για την Εταιρεία µας, εκτιµούµε ότι η µείωση των εσόδων από ενοίκια εντός του 2021 (είτε από υποχρεωτική εφαρµογή του 
Νόµου περί -40% η -100%, είτε κατόπιν οικειοθελούς συµφωνίας µε τους µισθωτές µας) θα είναι σηµαντική της τάξεως του 17% 
επί των εσόδων) και θα κυµαίνεται περί τις 300-350 χιλ. Ευρώ, ενώ η µείωση ρευστότητας από µείωση της εισπραξιµότητας των 
ενοικίων και υστέρηση των αντίστοιχων εισπράξεων αναµένεται σε επιπλέον 50-100 χιλ. Ευρώ. Οι εξελίξεις αυτές αναµένεται να 
επηρεάσουν αρνητικά σε ανάλογο βαθµό τα αποτελέσµατα του 2021. 
Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας εκτιµά ότι οι επιπτώσεις αυτές είναι διαχειρίσιµες. 
Πέραν των ανωτέρω δεν υπάρχουν µεταγενέστερα της 31ης ∆εκεµβρίου 2020  γεγονότα, που να αφορούν τον Όµιλο και την 
Εταιρεία, τα οποία θα έπρεπε ή να κοινοποιηθούν σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α. ή να διαφοροποιήσουν τα κονδύλια των 
δηµοσιευµένων Οικονοµικών Καταστάσεων.  
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ΑΘΗΝΑ, 4 Αυγούστου 2021 

 
 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΕΜΜ. ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ 

Α∆Τ ΑΙ 576564 

 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ  ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

ΒΑΧΑΝ Μ.ΧΕΚΙΜΙΑΝ 

Α∆Τ ΑΙ 693913 

 

Ο Οικονοµικός ∆ιευθυντής  του Οµίλου 

 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ∆. ΕΥΑΓΓΕΛΙΟΥ 

Α∆Τ  ΑΚ 204491 

 
 
 

Ο ∆ιευθυντής του Λογιστηρίου 

 

 

ΝΕΟΦΥΤΟΣ ΑΝ. ΑΝΤΩΝΙΑ∆ΗΣ 

Α∆Τ  Χ 415380 

ΑΡ. Α∆. ΟΕΕ 30743 Α΄ ΤΑΞΗΣ 

 


