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Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της 

 

«∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α. Ε. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ & 

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ & 

ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΕΣ» 

 

Προς την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των µετόχων 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Από µέρους του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας µας, σας υποβάλλουµε για έγκριση τις 

οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας, της οικονοµικής χρήσης από 1η Ιανουαρίου έως 31η 

∆εκεµβρίου 2020. Η χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2020 είναι η ογδοηκοστή δεύτερη 

για την Εταιρεία.  

Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις, όπως και εκείνες της προηγούµενης χρήσης έχουν 

συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα, που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση.   

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 1 

Γενική ανασκόπηση εταιρείας 

Η εταιρεία  ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. δραστηριοποιείται κυρίως στον χώρο της ανάπτυξης και 

αξιοποίησης ακινήτων. Κατά την τελευταία εικοσαετία έχει αναπτύξει κτίρια καταστηµάτων και 

γραφείων, εµπορικά κέντρα και αποθηκευτικούς χώρους, τα οποία εκµισθώνει σε εγνωσµένης 

αξίας µισθωτές. 

Η διοικητική οµάδα συνεργάζεται µε καταξιωµένες µελετητικές και τεχνικές εταιρείες, 

αναπτύσσοντας οικονοµικά και ποιοτικά έργα, έγκαιρα, δίνοντας συγχρόνως σηµασία στον 

άνθρωπο και το περιβάλλον. 

 

∆οµή της Εταιρείας  

Η Εταιρεία είχε προχωρήσει στη συγχώνευση µε απορρόφηση των συνδεδεµένων εταιρειών 

«∆ΡΟΜΕΑΣ Α.Ε.», «ΘΕΣΕΙΣ ΠΑΡΚΙΝΓΚ Α.Ε.» και «ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ Α.Ε.». 

Στις Οικονοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας, περιλαµβάνεται η συγγενής εταιρεία «MULTIPART 

A.E.» η οποία ενσωµατώνεται µε την µέθοδο της Καθαρής Θέσης. 

 

Η εταιρεία ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. προχώρησε στις αρχές Φεβρουαρίου 2021 στην εντός των 

χρονικών ορίων υλοποίηση των όρων του άρθρου 10 της Συµφωνίας Εξυγίανσης και πιο 

συγκεκριµένα στη σύγκληση Γενικών Συνελεύσεων στην Εταιρεία και τη συγγενή εταιρεία 

Multipart AE, και Αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου και των 2 εταιρειών κατά 2 εκ. ευρώ, χωρίς 

δικαίωµα συµµετοχής των περισσοτέρων από τους παλαιούς µετόχους και σύµφωνα µε τα 

ειδικώς οριζόµενα στη συµφωνία εξυγίανσης. 
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Με τον τρόπο αυτό, η αξία των παλαιών µετοχών της Εταιρείας σχεδόν µηδενίστηκε, ενώ 

παράλληλα η Εταιρεία αύξησε τη συµµετοχή της στη Multipart AE από 34,5% σε 70,5%. 

Ως εκ τούτου η συγγενής εταιρεία Multipart A.E., εντός του 2021 κατέστη θυγατρική κατ’ 

απόλυτον (50%+1), αλλά και κατά καταστατική (66,67%) πλειοψηφία. 

Η Multipart A.E. είναι µια από τις κορυφαίες εταιρείες εισαγωγής, εµπορίας, και διανοµής 

ανταλλακτικών οχηµάτων στην ελληνική αγορά. Έχει στη διάθεσή της αποθηκευτικές 

εγκαταστάσεις έκτασης 14.000 τ.µ. και 7 υποκαταστήµατα σε όλη την Ελλάδα. 

∆ραστηριοποιείται στους κάτωθι τοµείς ανταλλακτικών : 

Μηχανικά ανταλλακτικά After Market αποκλειστικά από κατασκευαστές Α’ εξοπλισµού που 

τροφοδοτούν την αυτοκινητοβιοµηχανία και ανταλλακτικά Φανοποιείας  για όλα τα αυτοκίνητα. 

Επίσης συµµετέχει µε ποσοστό 2,59% στην εταιρεία ΑΓΚΡΙΠΑΝ Α.Ε.Β.Ε. 

Στα πλαίσια της Εταιρικής Κοινωνικής Ευθύνης η ∆ΡΟΜΕΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. διατηρεί 

πρόγραµµα ενεργειών κοινωνικής συνεισφοράς. Στο πλαίσιο αυτό είναι ενεργός υποστηρικτής 

φιλανθρωπικών ιδρυµάτων και σωµατείων, όπως τα Παιδικά Χωριά SOS, ενώ έχει παραχωρηθεί 

επίσης οίκηµα  ιδιοκτησίας της Εταιρείας στην Προσκοπική Κίνηση Λέσβου και λειτουργεί ως 

Προσκοπικό Εκπαιδευτικό και Περιβαλλοντικό Κέντρο. 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 2  

Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση  

Οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της 31 ∆εκεµβρίου 2020 παρουσιάζουν την 

χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας µε βάση την αρχή της συνέχισης της  δραστηριότητας. 

Την περίοδο 01.01.2020 - 31.12.2020 η Εταιρεία είχε ζηµιογόνα αποτελέσµατα ύψους 0,98 

εκατ. προ φόρων και 1,4 εκατ. µετά από φόρους. 

Ο βασικός  κλάδος  όπου δραστηριοποιείται η Εταιρεία, τα ακίνητα, είναι από αυτούς που έχουν 

δεχθεί κάµψη εργασιών από την γενικευµένη οικονοµική επιβράδυνση. 

Μετά την παρέλευση συνεχόµενων ετών ύφεσης, τόσο η σταθεροποίηση/αύξηση των µισθωµάτων 

όσο και η αυξηµένη ζήτηση οδήγησαν σε αναστροφή του αρνητικού κλίµατος στις αποτιµήσεις 

επαγγελµατικών ακινήτων. 

 Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας µειώθηκε κατά 24,7%. Σηµαντικές ήταν οι επιπτώσεις, στο 

2020, λόγω της πανδηµίας COVID-19, µιας και ο κλάδος της αξιοποίησης και εκµετάλλευσης 

ακινήτων, όπου δραστηριοποιείται η Εταιρεία, δέχθηκε σηµαντικό πλήγµα, στο σκέλος της 

απόδοσης (έσοδα από ενοίκια). 

Ο συντελεστής µικτού περιθωρίου από εκµετάλλευση ακινήτων κυµάνθηκε στα επίπεδα του 

84,8%, παρουσιάζοντας αύξηση σε σχέση µε το 78,2% της προηγούµενης χρήσης, οφειλόµενη 

κυρίως στην µείωση των δαπανών µισθοδοσίας, λειτουργικών δαπανών και συναφών εξόδων. 

Τα αποτελέσµατα προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων διαµορφώθηκαν στο ποσό των κερδών 1,99 

εκ. € για το 2020 έναντι κερδών 8,63 εκ. € το 2019 (εκ των οποίων όµως τα 6,77 εκ. ήταν µη 

οργανικά κέρδη). 
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ΕΝΟΤΗΤΑ 3  

Χρηµατοοικονοµικοί δείκτες  

Για την πληρέστερη κατανόηση των πεπραγµένων της χρήσης 2020, παραθέτουµε κατωτέρω 

ορισµένους χρηµατοοικονοµικούς δείκτες για την κλειόµενη και την προηγούµενη χρήση όπου 

αποτυπώνεται σε γενικές γραµµές η εξέλιξη της χρηµατοοικονοµικής επίδοσης και θέσης της 

Εταιρείας µας: 

  2020 2019 

∆είκτες Αποδοτικότητας    

Καθαρά κέρδη προ φόρων / Πωλήσεις  -54,87% 270,10% 

Καθαρά κέρδη µετά φόρων / Πωλήσεις  -79,03% 17,34% 

Περιθώριο Μικτού  Κέρδους  84,81% 78,13% 

Αριθµοδείκτες οικονοµικής διάρθρωσης    

Kυκλοφορούν ενεργητικό /Σύνολο ενεργητικού  6,32% 4,69% 

Μη Kυκλοφορούν ενεργητικό /Σύνολο ενεργητικού  93,68% 95,31% 

Ίδια κεφάλαια / Σύνολο υποχρεώσεων  -84,28% -84,73% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό / Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  1,00% 0,72% 

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 4  

Λοιπές πληροφορίες που απαιτούνται 

Η έδρα της Εταιρείας και µοναδική της εγκατάσταση µέχρι και τον µήνα Οκτώβριο του 2020, 

ευρίσκετο επί της οδού Πειραιώς 165  µισθωµένο ακίνητο. 

Στις αρχές Νοεµβρίου 2020 η Εταιρεία µεταφέρθηκε στις εγκαταστάσεις της συγγενούς εταιρείας 

Π.Ι.ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ ΑΕΒΕ επί της οδού Ορφέως 113, όπου και προέβη σε µίσθωση τµήµατος του 

εν λόγω ακινήτου.  

- Μεταγενέστερα της 31ης ∆εκεµβρίου 2020 γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία, τα οποία θα 

έπρεπε ή να κοινοποιηθούν σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α. ή να διαφοροποιήσουν τα κονδύλια των 

δηµοσιευµένων οικονοµικών καταστάσεων : 

Με την υπ'αρ. 33/2020 απόφαση του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τµήµα Εκουσίας 

∆ικαιοδοσίας), έγινε δεκτή η από 28.6.2019 (ΓΑΚ 57465/2019 και ΕΑΚ 535/2019) αίτηση της 

Εταιρείας για την επικύρωση της Συµφωνίας Εξυγίανσης (αρ.106β ΠτΚ). Με την απόφαση αυτή 

επικυρώθηκε η Συµφωνία Εξυγίανσης που συνήφθη µεταξύ της ως άνω Εταιρείας και της εκ του 

νόµου προβλεπόµενης πλειοψηφίας των πιστωτών της. 

Κατά της αποφάσεως αυτής η ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ ∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ", άσκησε την από 

27.2.2020 Τριτανακοπή ενώπιον του Πολυµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (ΓΑΚ 19422/2020 και 

ΕΑΚ 101/2020. Σηµειωτέον ότι η εταιρεία αυτή άσκησε την εν λόγω τριτανακοπή ενεργούσα µε 

την ιδιότητά της ως µη δικαιούχος και µη υπόχρεος διάδοχος, διαχειρίστρια και πληρεξούσια 
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των απαιτήσεων των οποίων δικαιούχος τυγχάνει η αλλοδαπή εταιρεία µε την επωνυµία 

"PIRAEUS SNF DESIGNATED ACTIVITY COMPANY" (µε έδρα στο ∆ουβλίνο Ιρλανδίας), η οποία 

κατέστη ειδική διάδοχός της ανώνυµης τραπεζικής εταιρείας µε την επωνυµία "ΤΡΑΠΕΖΑ 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΑΕ", δυνάµει µεταβίβασης σε αυτήν από την τελευταία απαιτήσεων από δάνεια και 

πιστώσεις στο πλαίσιο τιτλοποίησης απαιτήσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.3156/2003. 

Η συζήτηση της ως άνω τριτανακοπής ορίστηκε αρχικά για τις 29.4.2020, ηµεροµηνία κατά την 

οποία δεν συζητήθηκε, καθώς τα δικαστήρια ήταν κλειστά λόγω COVID-19 και ορίστηκε οίκοθεν 

από το αρµόδιο ∆ικαστήριο για τις 3.9.2020 οπότε και, συναινέσει των διαδίκων, αναβλήθηκε 

για τις 25.11.2020. 

Τελικώς, η Εταιρεία ήρθε σε συνεννόηση µε την διάδικο "INTRUM HELLAS ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΑΠΟ ∆ΑΝΕΙΑ ΚΑΙ ΠΙΣΤΩΣΕΙΣ" προκειµένου να βρεθεί 

κοινά αποδεκτή λύση. Η διάδικος κατόπιν  συζητήσεων, παραιτήθηκε από το δικόγραφο 

τριτανακοπής. Η ως άνω παραίτηση επιδόθηκε στην Εταιρεία στις 12 Ιανουαρίου 2021, ενώ οι 

επιδόσεις σε όλα τα κατά νόµον προβλεπόµενα πρόσωπα (διάδικοι, πιστωτές, κ.λπ.) 

ολοκληρώθηκαν στις 13 Ιανουαρίου 2021. Η ηµεροµηνία αυτή θεωρείται βάσει του νόµου και η 

καταληκτική ηµεροµηνία τελεσιδικίας της υπόθεσης. 

Ακολούθως, η Εταιρεία προχώρησε στις αρχές Φεβρουαρίου 2021 στην εµπρόθεσµη υλοποίηση 

των όρων του άρθρου 10 της Συµφωνίας Εξυγίανσης και πιο συγκεκριµένα στη σύγκληση 

Γενικών Συνελεύσεων στην Εταιρεία και τη θυγατρική της Multipart AE, και Αύξηση του 

Μετοχικού Κεφαλαίου και των 2 εταιρειών κατά 2 εκ. ευρώ, χωρίς δικαίωµα συµµετοχής των 

περισσοτέρων από τους παλαιούς µετόχους και σύµφωνα µε τα ειδικώς οριζόµενα στη συµφωνία 

εξυγίανσης. Με τον τρόπο αυτό, η αξία των παλαιών µετοχών της Εταιρείας σχεδόν µηδενίστηκε, 

ενώ παράλληλα η Εταιρεία αύξησε τη συµµετοχή της στη θυγατρική Multipart AE από 34,5% σε 

70,5%. Έως το τέλος του 2021 αναµένεται να έχει ολοκληρωθεί η συµβασιοποίηση των οφειλών 

της Εταιρείας µε τις πιστώτριες τράπεζες (είναι σε εξέλιξη), στα νέα, µειωµένα βάσει της 

Συµφωνίας, επίπεδα, στα οποία θα µπορούν να εξυπηρετηθούν χωρίς προβλήµατα. 

Σηµαντικές επιπτώσεις, επίσης, υπήρξαν και µέσα στο 2021, λόγω της πανδηµίας COVID-19, 

µιας και ο κλάδος της αξιοποίησης και εκµετάλλευσης ακινήτων, όπου δραστηριοποιείται η 

Εταιρεία, δέχθηκε σηµαντικό πλήγµα, τόσο στο σκέλος της απόδοσης (έσοδα από ενοίκια), αλλά 

και της εισπραξιµότητας (λόγω έλλειψης ρευστότητας). 

Για την Εταιρεία µας, εκτιµούµε ότι η µείωση των εσόδων από ενοίκια εντός του 2021 (είτε από 

υποχρεωτική εφαρµογή του Νόµου περί -40% η -100%, είτε κατόπιν οικειοθελούς συµφωνίας µε 

τους µισθωτές µας) θα είναι σηµαντική της τάξεως του 17% επί των εσόδων) και θα κυµαίνεται 

περί τις 300-350 χιλ. Ευρώ, ενώ η µείωση ρευστότητας από µείωση της εισπραξιµότητας των 

ενοικίων και υστέρηση των αντίστοιχων εισπράξεων αναµένεται σε επιπλέον 50-100 χιλ. Ευρώ. 

Οι εξελίξεις αυτές αναµένεται να επηρεάσουν αρνητικά σε ανάλογο βαθµό τα αποτελέσµατα του 

2021. 

Στο τέλος της τρέχουσας χρήσης δεν υπήρχαν µετοχές της Εταιρείας που να κατέχονται από την 

ίδια.    
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- ∆εν υπάρχουν δραστηριότητες στον τοµέα ερευνών και ανάπτυξης. 

- Η Εταιρεία δεν κάνει χρήση χρηµατοπιστωτικών µέσων (άρθρο 43α παρ. 3ε), επίσης δεν 

κατέχει εισηγµένους τίτλους και συνάλλαγµα, πλην 83.333 µετοχών της Τράπεζας Πειραιώς οι 

οποίες περιήλθαν στην Εταιρεία από δεσµευµένη µας κατάθεση που χρησιµοποίησε η Τράπεζα 

για την ανακεφαλαιοποίησή της το 2015. 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 5  

∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου  

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κίνδυνο αγοράς (µεταβολές 

τιµών, επιτόκια), κίνδυνο ρευστότητας και πιστωτικό κίνδυνο. Η πολιτική διαχείρισης κινδύνων 

της Εταιρείας επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στην 

χρηµατοοικονοµική απόδοση της Εταιρείας. 

Οι διαδικασίες για τη διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνονται από τις οικονοµικές υπηρεσίες 

σύµφωνα µε συγκεκριµένους κανόνες που έχουν τεθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. 

 

Κίνδυνος αγοράς  

Τιµές επενδυτικών ακινήτων 

Η λειτουργία της αγοράς ακινήτων εµπεριέχει κινδύνους, που σχετίζονται µε παράγοντες όπως η 

αξιοπιστία και η φερεγγυότητα του µισθωτή, η γεωγραφική θέση και η εµπορικότητα του 

ακινήτου, η γενικότερη επιχειρηµατική δραστηριότητα της περιοχής και το είδος της χρήσης σε 

σχέση µε µελλοντικές εξελίξεις και τάσεις. 

Οι παράγοντες αυτοί µπορούν να επιφέρουν εµπορική αναβάθµιση ή υποβάθµιση της περιοχής 

και του ακινήτου µε άµεση επίδραση στην αξία του. 

Επιπλέον οι διακυµάνσεις στο γενικότερο οικονοµικό κλίµα ενδέχεται να επηρεάσουν αρνητικά 

την αγορά ακινήτων και κατ’ επέκταση τη τιµή (εύλογη αξία) των ακινήτων της Εταιρείας  

επιβαρύνοντας αρνητικά τις επιδόσεις της και τη χρηµατοοικονοµική της  θέση. 

 Σύµφωνα µε την ανάλυση ευαισθησίας των αποτελεσµάτων της Εταιρείας εξ’ αιτίας µεταβολών 

στις τιµές αγοράς των ακινήτων, προκύπτει ότι µια µείωση 1% στις εύλογες αξίες των ακινήτων 

θα επιβάρυνε το αποτέλεσµα προ φόρων  της εταιρείας κατά € 246 χιλ για το έτος 2020 και κατά 

€ 247 χιλ για το 2019. Η Εταιρεία επικεντρώνει την επενδυτική της δραστηριότητα σε περιοχές 

και κατηγορίες ακινήτων για τα οποία υπάρχει αυξηµένη ζήτηση και εµπορικότητα. 

Επίσης σύµφωνα µε την πολιτική της Εταιρείας τα επενδυτικά ακίνητα που βρίσκονται στην 

κατοχή της, αποτιµώνται κάθε έτος από ανεξάρτητους ορκωτούς εκτιµητές. 

 

Προµηθευτές – Αποθέµατα 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται πλέον στον κλάδο αντιπροσώπων και µεταπωλητών 

αυτοκινήτων, ανταλλακτικών κ.λ.π. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο real estate και δεν 

έχει καµία αξιόλογη εξάρτηση από συγκεκριµένους προµηθευτές.  



 6 

Για την αντιµετώπιση του κινδύνου καταστροφής των ελάχιστων αποθεµάτων µεταχειρισµένων 

αυτοκινήτων που έχουν αποµείνει, η Eταιρεία λαµβάνει όλα τα µέτρα π.χ. ασφάλιση, φύλαξη 

κλπ για την ελαχιστοποίηση του κινδύνου αυτού. 

 

Κίνδυνος µεταβολής επιτοκίων  

Με την ολοκλήρωση της συµβασιοποίησης των νέων µειωµένων οφειλών της Εταιρείας µε τις 

πιστώτριες τράπεζες, η οποία αναµένεται να ολοκληρωθεί εντός του 2021, η έκθεση της 

Εταιρείας στον κίνδυνο από διακυµάνσεις στα επιτόκια δανεισµού θα είναι χαµηλή για 10 έτη. 

Κι αυτό διότι στη Συµφωνία Εξυγίανσης προβλέπεται κατά την εκτέλεσή της η Εταιρεία να 

απολαµβάνει από τις Πιστώτριες Τράπεζες κλειστά προσυµφωνηµένα περιθώρια επιτοκίου 

(spread) για όλη την παραπάνω χρονική περίοδο βασισµένα στο Euribor. Αυτό σηµαίνει ότι η 

Εταιρεία θα είναι στο εξής εκτεθειµένη µόνο στη διακύµανση του Euribor και όχι στις 

γενικότερες επιτοκιακές µεταβολές στο τραπεζικό σύστηµα. Συνεπώς, η παρακάτω ανάλυση 

ευαισθησίας βασίζεται στις παραδοχές ότι α) µεταβάλλεται το Euribor, ενώ οι υπόλοιπες 

µεταβλητές παραµένουν σταθερές β) έχει ολοκληρωθεί µε θετική έκβαση η νοµική εκκρεµότητα 

ως προς τη συµφωνία εξυγίανσης. 

Μια αύξηση 1% στο Euribor (και συνεπώς στο τελικό επιτόκιο δανεισµού) θα επιβάρυνε το 

αποτέλεσµα προ φόρων της Εταιρείας της κλειόµενης χρήσης κατά € 330 χιλ. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος, είναι ο κίνδυνος χρηµατοοικονοµικής ζηµίας σε περίπτωση που κάποιος 

πελάτης ή συναλλασσόµενος µε χρηµατοοικονοµικό µέσο δεν εκπληρώσει τις συµβατικές του 

υποχρεώσεις και προέρχεται κυρίως από απαιτήσεις από πελάτες και σε σηµαντικά µικρότερο 

βαθµό από καταθέσεις και υπεραναλήψεις σε πιστωτικά ιδρύµατα. 

Η ραγδαία κλιµάκωση της οικονοµικής κρίσης στην εγχώρια αγορά σε συνδυασµό µε την 

µειωµένη ρευστότητα και την επιδεινούµενη πιστοληπτική ικανότητα των επιχειρήσεων, 

εγκυµονεί κινδύνους για τυχόν επισφάλειες και τη δηµιουργία αρνητικών ταµιακών ροών για την 

Εταιρεία. 

Για την ελαχιστοποίηση των επιπτώσεων του πιστωτικού κινδύνου, η διοίκηση εφαρµόζει µια 

σειρά µέτρων, όπως ο αποκλεισµός πελατών µε εµφανή δείγµατα επισφάλειας, η συνεχής 

παρακολούθηση και αξιολόγηση της χρηµατοοικονοµικής κατάστασης των πελατών της, η 

αυστηρή διατήρηση του συµφωνηµένου χρόνου πίστωσης και η αυστηρή εξέταση της αξιοπιστίας 

και φερεγγυότητας των µισθωτών. 

Μετά την υιοθέτηση του ∆ΠΧΠ 9 την 1.1.2018, η Εταιρεία εφαρµόζει την απλοποιηµένη µέθοδο 

του ∆ΠΧΠ 9 για τον υπολογισµό των αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών, και καταχωρεί πρόβλεψη 

αποµείωσης υπολογιζόµενη βάσει της αναµενόµενης πιστωτικής ζηµίας για όλη τη διάρκεια ζωής 

των εµπορικών απαιτήσεων. 

Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας προβαίνει σε περιοδική επανεκτίµηση της επάρκειας της πρόβλεψης 

αποµείωσης για αναµενόµενες πιστωτικές ζηµιές σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο ∆.Π.Χ.Α. 9. Για 
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το σκοπό αυτό χρησιµοποιείται πίνακας µε τον οποίο υπολογίζονται οι σχετικές προβλέψεις µε 

τρόπο που αντανακλά την εµπειρία από παρελθόντα γεγονότα, τις ηµέρες καθυστέρησης 

πληρωµών για οµάδες πελατών µε παρόµοια χαρακτηριστικά, τυχόν υφιστάµενες εξασφαλίσεις, 

λογικές και βάσιµες πληροφορίες που είναι διαθέσιµες την ηµεροµηνία του ισολογισµού για 

γεγονότα του παρελθόντος, τις τρέχουσες συνθήκες, τις προβλέψεις για τις µελλοντικές 

οικονοµικές συνθήκες και συγκεκριµένες πληροφορίες για συγκεκριµένες απαιτήσεις. 

Οι εύλογες αξίες των απαιτήσεων συµπίπτουν µε τις λογιστικές αξίες, οµοίως η µέγιστη έκθεση 

στο πιστωτικό κίνδυνο ταυτίζεται µε τις λογιστικές αξίες των απαιτήσεων. 

Ο µέγιστος πιστωτικός κίνδυνος στον οποίο είναι εκτεθειµένη η Εταιρεία κατά την 31.12.2020 

αναλύεται ως εξής: 

Πελάτες  545.098,79 

Καταθέσεις στις τράπεζες & ταµειακά 

ισοδύναµα 
 552.864,99 

Σύνολο  1.097.963,78 

 

         

Περιβαλλοντικά ζητήµατα 

Η δραστηριότητα της επιχείρησης, λόγω της φύσεως της δεν επιβαρύνει το περιβάλλον.  

Παρόλα αυτά στα πλαίσια λειτουργίας των δραστηριοτήτων της Εταιρείας µας, στόχος µας είναι η 

όσο το δυνατό λιγότερη κατανάλωση πόρων. Επίσης, ευαισθητοποιούµαστε στη µείωση της 

κατανάλωσης της ενέργειας της Εταιρείας µας :  

� Ανακύκλωση υλικών και αναλωσίµων. Τα απορρίµµατα όπως π.χ. χαρτί, toner και 

οικιακές µπαταρίες ανακυκλώνονται σε τακτική βάση συµβάλλοντας στη µείωση της 

άµεσης περιβαλλοντικής µας επίδρασης. 

� Λάµπες τεχνολογίας LED σε όλους τους χώρους της εταιρείας µας µειώνοντας την 

κατανάλωση ενέργειας. 

 

Εργασιακά ζητήµατα 

Η εταιρεία ∆ροµέας Ακινήτων ΑΕ σέβεται τις ∆ιεθνείς Αρχές Ανθρωπίνων ∆ικαιωµάτων που 

συµπεριλαµβάνονται στη ∆ιεθνή ∆ιακήρυξη για τα Ανθρώπινα ∆ικαιώµατα του Οργανισµού 

Ηνωµένων Εθνών και ειδικότερα µεταξύ άλλων τις αρχές : 

� της ίσης µεταχείρισης 

� σεβασµού των ανθρωπίνων δικαιωµάτων 

� της διαφορετικότητας 

� της παροχής ίσων ευκαιριών προς όλους τους εργαζόµενους της και 

� της αποφυγής χρήσης παιδικής ή καταναγκαστικής εργασίας. 

Η Εταιρεία φροντίζει για την διασφάλιση των κατάλληλων συνθηκών εργασίας και την τήρηση των 

βασικών κανόνων υγείας και ασφάλειας µε στόχο την διατήρηση ενός ασφαλούς περιβάλλοντος 

εργασίας χωρίς κίνδυνο εργατικού ατυχήµατος.  
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Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας στηρίζεται σε οµάδα έµπειρων και ικανών στελεχών, τα οποία έχουν 

πλήρη γνώση του αντικειµένου της Εταιρείας και των συνθηκών της αγοράς συµβάλλοντας στην 

εύρυθµη λειτουργία και την περαιτέρω ανάπτυξη της. Με τις παρούσες συνθήκες τα στελέχη της 

Εταιρείας βρίσκονται σε αρµονική συνεργασία τόσο µεταξύ τους όσο και µε την ∆ιοίκηση της 

Εταιρείας.  

Οι σχέσεις των διοικούντων µε το εργαζόµενο προσωπικό είναι άριστες και δεν παρουσιάζονται 

εργασιακά προβλήµατα. 

 

Αρχές και αξίες της εταιρίας 

Η ∆ροµέας Ακινήτων ΑΕ έχει στρατηγικά επιλέξει να λειτουργεί µε τρόπο υπεύθυνο και να 

αναλαµβάνει τις ευθύνες για τις όποιες επιπτώσεις έχει η λειτουργία της απέναντι σε όλα τα 

ενδιαφερόµενα µέρη στα οποία απευθύνεται και επηρεάζει. Στο πλαίσιο αυτό, υλοποιούνται 

συστηµατικά µε το ισχύον νοµικό και κανονιστικό πλαίσιο, µια σειρά από δράσεις, µε στόχο: 

• Τη λειτουργία της Εταιρείας µε σεβασµό στο περιβάλλον,  

• τους εργαζόµενους,  

• τους πελάτες,  

• τους προµηθευτές,  

• τις τοπικές κοινωνίες,  

• και τις κρατικές αρχές 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ 6 

Προοπτικές για το 2021 

Ο κλάδος αξιοποίησης και εκµετάλλευσης ακινήτων συνέχισε να επηρεάζεται αρνητικά από τις 

εξελίξεις της πανδηµίας COVID-19 και κατά το πρώτο εξάµηνο του 2021. Πιο συγκεκριµένα, η 

µείωση των εσόδων της Εταιρείας µας για το 2021, λόγω των µέτρων στήριξης COVID-19 

εκτιµάται σε 320 χιλ. 

Οι επιπτώσεις αυτές, ωστόσο, αναµένεται να είναι παροδικές και η τάση αυτή αναµένεται να 

αναστραφεί κατά το Β’ 6µηνο του 2021, σύµφωνα µε τις υφιστάµενες ενδείξεις. Ιδιαίτερα για τα 

επενδυτικά ακίνητα σε περιοχές αυξηµένου ενδιαφέροντος (Νότια Προάστια, Λ. Κηφισίας, 

Βοτανικός/Ελαιώνας, κ.λπ.), όπου βρίσκονται τα περισσότερα (πλην ενός) από τα ακίνητα της 

Εταιρείας, αναµένεται σηµαντική βελτίωση του επενδυτικού κλίµατος και αύξηση της ζήτησης, 

κάτι που αναµένεται να ωθήσει τα µισθώµατα προς τα πάνω για τα επόµενα έτη. 

Επίσης, η Εταιρεία έχει δηµιουργήσει µεσοµακροπρόθεσµα τις απαραίτητες προϋποθέσεις για 

βελτίωση της θέσης της στην αγορά µετά την υπογραφή της Συµφωνίας Εξυγίανσης, η συµβατική 

υλοποίηση της οποίας αναµένεται να ολοκληρωθεί εντός του 2021. 

Τα παραπάνω δηµιουργούν βάση για εξασφάλιση της µακροπρόθεσµης βιωσιµότητας της 

Εταιρείας κατά τα έτη από το 2021 και µεταγενέστερα. 

Κατόπιν των ανωτέρω, κύριοι Μέτοχοι, σας παρακαλούµε όπως εγκρίνετε τις Οικονοµικές 

Καταστάσεις και απαλλάξετε το ∆ιοικητικό Συµβούλιο και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη. 



 9 

 

 

 

Αθήνα, 31 Ιουλίου 2021 

 

Ακριβές αντίγραφο από το βιβλίο πρακτικών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

Για το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

Ο Πρόεδρος 

 

 

 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΕΜΜ ΚΟΝΤΕΛΛΗΣ 

Α∆Τ ΑΙ 576564 

 

Βεβαιώνεται ότι η έκθεση αυτή που αποτελείται από 9 σελίδες είναι αυτή που αναφέρεται στην 

έκθεση ελέγχου χρήσεως 2020 που χορήγησα στις 11 Αυγούστου 2021. 

 

 

ΒΑΣΙΛΙΚΗ Ι. ∆ΑΛΕΖΙΟΥ 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 50481 

 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος ∆ικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 

 


